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Omschrijving

Paulus Potterstraat 62, 9718 TK Groningen

AANVRAGEN VOOR BEZICHTIGING UITSLUITEND VIA FUNDA. Wl ZULLEN MET U CONTACT OPNEMEN.

Welkom bij dit leuke appartement aan de Paulus Potterstraat, gelegen in de wijk Kostverloren in Groningen! Dit is
precies wat je zoekt als je een dynamisch leven leidt en alles wilt wat de binnenstad te bieden heeft. Niet ver van het
OV en de ringweg, supermarkt om de hoek en bijna op loopafstand van de binnenstad. Parkeren kan makkelijk voor
de deur (vergunning).

Dit appartement is perfect voor jonge professionals zoals jij, die het beste uit het leven willen halen. Met maar liefst 3
slaapkamers heb je voldoende ruimte voor een thuiskantoor, een logeerkamer voor vrienden die langskomen na een
avondje stappen, of misschien zelfs een hobbykamer waar je je creativiteit de vrije loop kunt laten gaan.

De keuken is eenvoudig, maar ruim, zodat je gemakkelijk heerlijke maaltijden kunt bereiden voordat je de stad ingaat
met vrienden om te genieten van de beste restaurants en cafés die Groningen te bieden heeft. En na een lange dag
werken of feesten, kun je ontspannen op je brede balkon op het zuiden, waar je kunt genieten van de zon en het
uitzicht.

Dit appartement biedt de perfecte balans tussen werk en plezier, waardoor je volop kunt genieten van alles wat
Groningen te bieden heeft, terwijl je toch een comfortabele en stijlvolle thuisbasis hebt om naar terug te keren. Kom
snel langs voor een bezichtiging en ontdek zelf waarom dit appartement de ideale plek is voor jouw zorgeloze en
avontuurlijke levensstijl!

Indeling:

trapopgang, entree met centrale hal. De hal bevat een bergkast, toilet en de badkamer (douche, wastafel) en tevens
toegang naar alle ruimten. De keuken is ca. 8m2 en heeft een deur naar het balkon, slaapkamer 1 zit ernaast en is ca
10m2 groot. Slaapkamer 2 ligt aan de andere kant van de keuken en door de wand te verwijderen kun je eenvoudige
een grotere woonkamer maken. De woonkamer is nu ca. 18 m2 en bied naast veel licht toegang tot slaapkamer 3
welke ideaal is als thuiswerk plek.

Bijzonderheden:

- CV leaseketel 30 per maand
- fietsenschuurtje

- balkon op zuid

- niet actieve VVE

Paulus Potterstraat 62 - 9718 TK Groningen
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Paulus Potterstraat 62
9718 TK GRONINGEN

: €225.000,00 kosten koper

: Appartement

D Ja

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

: 244 m3

: 75 m?

: Bovenwoning

: 1959

: In woonwijk, beschutte ligging

: Geen tuin

: Geen garage

. F

: C.V.-Ketel

: Dubbel glas

: TV kabel, Rookkanaal, Natuurlijke ventilatie
: HR (Gas gestookt combiketel uit 2021, lease)
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

0000000 OXXK XK OO0O0OO0O0O0Oooo oo ooood
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Blijft Gaat

achter mee

Designradiator(en) O O
Radiatorafwerking O O
Overig, te weten:

- Spiegelwanden O O

- Schilderij ophangsysteem O O

- O O

- O O

- O O

- O O

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

OooooooOooOon0o OoooOoooooooooxOo X
Oo0ooooOoon0o OoooOoooOoxxXOOoOoo O

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
- Fontein

Oo0O0K
OO0OX O

Paulus Potterstraat 62 - 9718 TK Groningen

Kan worden
overgenomen

oooooo oO0O

Ooooooooo oooooooooooooo O

ooono

n.v.t.

N KK KK

NI K KEXKNKNKKNXNOOXXKXOKXK O

XXOO



Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

OoooooOooooooxrOOOO oo

I 0 o A Y A A D~

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Paulus Potterstraat 62 - 9718 TK Groningen
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O X
Beplanting O O O X
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (Il O O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (Il O O X
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X

Paulus Potterstraat 62 - 9718 TK Groningen



Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I (I O X
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Paulus Potterstraat 62 - 9718 TK Groningen
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Vragenlijst voor de verkoop van een appartement

DEEL B

1 Bijzonderheden

a.

Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement?

Zo ja, welke?

Nee

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen?
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten
met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Nee

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Nee

Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

Nee

Heeft u grond van derden in gebruik?
Zo ja, welke grond?

Nee

Rusten er voor zover u weet 'bijzondere lasten en beperkingen' op het appartement?
('Bijzondere lasten en beperkingen' kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing.)

Zo ja, welke?

Nee

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?
Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het appartement?
Zo ja, hoe lang nog?

Ja/ Nee
Ja/ Nee

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Ja/ Nee

Nee

Nee
Nee
Ja/ Nee

Paulus Potterstraat 62 - 9718 TK Groningen
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Is er sprake van onteigening? Nee
Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Ja/ Nee

Indien er geen contract of overeenkomst is,
beschrijf hieronder wat (mondeling) met de
huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Ja/ Nee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja/ Nee

Zo ja, welke?

Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of parkeerplaats) ook Ja
volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement? (Het komt regelmatig voor

dat een in gebruik zijnde berging/garage/parkeerplaats niet de berging is die volgens de

splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement hoort. Men heeft om wat voor reden dan

ook de berging geruild. Het is van belang om de berging/garage/parkeerplaats welke conform de

splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement hoort te verkopen)

Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, Nee
huurcommissie of een andere instantie? (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals
erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee
Zo ja, toelichting:

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor een Nee
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Nee
geweest?

Zo ja, waarom?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een appartement met

Paulus Potterstraat 62 - 9718 TK Groningen
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praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)
Zo ja, waarom?

Anderz Makelaar

Atoomweg 6 b

9743 AK, GRONINGEN

Tel: 050-2041292

E-mail: info@anderzmakelaar.nl
www.anderzmakelaar.nl

Hoe gebruikt u het appartement nu? : Bewoning
(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel,

opslag.)

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan?
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

Ja
Ja
Ja/ Nee

aangekaart?

2 Gevels

a.

Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op Nee

de gevels?
Zo ja, waar?

Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Nee

Zo ja, waar?

Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd?
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels

Niet bekend
Nee

plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet

Nee
Niet bekend

geisoleerd?

Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd?
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Niet bekend

Hoe oud zijn de daken van het : Niet bekend
appartementencomplex ongeveer? Platte daken:

Overige daken:

3 Dak(en)

b.

Heeft u last van daklekkages (gehad)?
Zo ja, waar?

Nee

Zijn er in het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals Nee

scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd? Nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Paulus Potterstraat 62 - 9718 TK Groningen
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e. Ishet dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken:

Overige daken:

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:

Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en

Anderz Makelaar

Atoomweg 6 b

9743 AK, GRONINGEN

Tel: 050-2041292

E-mail: info@anderzmakelaar.nl
www.anderzmakelaar.nl

Niet bekend
Ja/Nee/
Niet bekend
Ja/Nee/
Niet bekend
Ja/Nee/
Niet bekend

met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Nee
Niet bekend

Ja/Nee/
Niet bekend

f.  Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:

Nee

g.  Zijn de dakgoten lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:

Nee

a.  Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Kunststof
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

b.  Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren : N.v.t.
van het appartement voor het laatst geschilderd?

4 Kozijnen, ramen en deuren
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

Zo ja, door wie?

Ja/ Nee

c.  Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement?
Zo nee, toelichting:

Ja

d.  Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Ja

e. Isersprake van isolerende beglazing in het appartement?

Zo ja, welk type glas? : Dubbel glas
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke

type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement?
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Ja

Ja/ Nee

f. Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Paulus Potterstraat 62 - 9718 TK Groningen
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Zo ja, waar?

5 Vloeren, plafonds en wanden

a.

Is er in het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren,
plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Nee

Is er in het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of
wanden?

Zo ja, waar?

Nee

Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Nee

Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen?
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc)

Zo ja, waar?

Nee

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

Nee

Is er in het appartement sprake van vloerisolatie?
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer

Nee

plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Nee
Niet bekend

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?
Zo ja, waar?

Nee

6 Kelder, kruipruimte en fundering

b.

Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?
Zo nee of meestal, toelichting:

Ja/ Nee
Ja / Nee / Meestal

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?
Zo ja of soms, toelichting:

Ja/ Nee/Soms

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van
wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?

Paulus Potterstraat 62 - 9718 TK Groningen
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n.v.t.
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

a.  Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : CV-istallatie
het appartement?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, blokverwarming, (hybride) warmtepomp,
airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler,
pelletkachel dan wel een andere installatie)

7 Installaties
Is/zijn de installatie(s) eigendom? Nee
Zo nee, toelichting: : Van Energiewacht verhuurd
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): : Intergas

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het

laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja
Zo ja, door wie? : Energiewacht

b.  Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

c.  Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee
Zo ja, welke?

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee
Zo ja, waar en welke?

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee
Zo ja, waar?

f. Heeft u vloerverwarming in het appartement? Nee
Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? Ja/ Nee
Elektrisch:
warm water: Ja/ Nee

overig, namelijk

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? :

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm

Paulus Potterstraat 62 - 9718 TK Groningen
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water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?
Zo ja, welke?

Nee

Heeft het appartementencomplex zonnepanelen?
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? Jaar:

Nee

Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt

gebruikt?

(Bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de
bewoners of voor de gemeenschappelijke ruimten)

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?
Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen :

voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de elektrische installatie wordt
verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Ja/Nee/
Niet bekend
Ja/Nee/
Niet bekend

Zijn er gebreken aan de (technische) installaties?

Zo ja, welke?

Ja/Nee/
Niet bekend

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?
Zo ja, waar bevindt deze zich?

Nee

Blijft deze achter?
Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig?
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

n.v.t.
Nee
Ja/ Nee

Wanneer is dit systeem voor het laatst

onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een domoticasysteem bedient de
verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

Nee

Ja/ Nee

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Paulus Potterstraat 62 - 9718 TK Groningen
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0. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? Ja
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : 2 jaar

8 Sanitair en riolering

a. Zijn erin het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en Nee
kranen?
Zo ja, welke?

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? : 15 jaar

c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in het appartement Ja
goed door?
Zo nee, welke niet?

d. s het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja

e. Zijn erin het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, Nee
lekkages, etc.?
Zo ja, welke?

f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden :
onderhouden?

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling : Keuken is onlangs gerenoveerd
ongeveer?

h.  Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : Geen inbouwapparatuur
ongeveer?
Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja/Nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan) Nee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe :
oud is deze kraan ongeveer?
Wat is het bouwjaar van het appartement? : 1962

b.  Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig? (bijvoorbeeld asbest zeil, een Niet bekend
asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)
Zo ja, welke en waar?

c.  Blijft er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en Nee
1982?

d. s ersprake van loden leidingen in het appartement? Niet bekend
Zo ja, waar?

e. IsereenJapanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? (Een Japanse Nee
duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en
stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan gebouwen,
leidingen en wegen)

f. Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering) Nee
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g. Isdegrond van het appartementencomplex verontreinigd? Nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? n.v.t.
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? n.v.t.
h. Iser een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? n.v.t.
Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? n.v.t.
9 Diversen
i Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement? Nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?
j Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? n.v.t.
Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?
k. Iserin het appartement sprake van chlorideschade (betonrot)? Nee
(betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van panden gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien
zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen -
bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn.)
Zo ja, waar?
l. Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden? Nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?
m. Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde Nee
omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
Zo ja, welke?
n.  Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde toestemming van de Nee
VVE?
Zo ja, welke?
0. Is ersprake van glasvezel internet? Ja
Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja/ Nee

Zo ja, welke label? : In het proces om er een te krijgen

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
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Belastingjaar?

Anderz Makelaar
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Wat is de WOZ-waarde?
Peiljaar? 1 2022

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar?

€227000

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals rioolheffing en € 1046

afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? : 2023

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:
Elektra:

Water:

Stadsverwarming:

Anders:

€100
€100
€22

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m3):
Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kWh):

Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

10 Vaste lasten

f.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke? : CV-ketel
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

Ja

Ja

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem

hiervoor contact op met de betreffende leverancier.
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom:
Duur: : 2 jaar lease

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald?
Is de canon afgekocht?

Zo ja, tot wanneer?

n.v.t.

n.v.t.

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?
Zo ja, hoe hoog?

Ja/ Nee
Nee

Zo ja, waarvoor?
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i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Ja

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal : Weet ik niet
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar? €

11 Garanties

a.  Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12 De VVE en onderlinge verhoudingen
Is de VVE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)? Ja/Nee
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel:

b. Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VVE?

Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen? Ja/ Nee

d. Breukdeel van het aandeel in het
appartementencomplex: Woning:

Berging:

Parkeerplaats:

e. Aantal stemmen voor dit appartement:

13 De bestuurder(s) ('het bestuur')
a. Isereen professionele bestuurder? Ja/ Nee
b. Zonee, is de bestuurder lid van de VVE? n.v.t.

14 De vergadering van eigenaars

a.  Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? Nee

b.  Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen Ja/ Nee
beschikbaar?

c. Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten? Ja/Nee

Zo ja, om welke besluiten gaat het?

15 Verzekeringen

a. Isereen collectieve opstalverzekering? Nee
b. Is daar een 'appartementenclausule’ in opgenomen? Ja/ Nee
c. Isereen collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? Ja/Nee

16 Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVvE
a. Isereenreservefonds? Nee

Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum? Bedrag: €
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Datum:
Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig?
Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke :

Anderz Makelaar

Atoomweg 6 b

9743 AK, GRONINGEN

Tel: 050-2041292

E-mail: info@anderzmakelaar.nl
www.anderzmakelaar.nl

periode bestrijkt het plan? Jaar:

Periode:

Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden

gereserveerd voor groot onderhoud?

Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal:
Waarvan:

Exploitatiekosten (servicekosten)

Reservering voor onderhoud

Stookkosten (voorschot)

Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd?

Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer

moeten deze worden betaald?

Bedrag:

Te voldoen per:

Zijn alle aan de VVE verschuldigde bedragen betaald?
Zo nee, welke niet?

Nee
€
€
€
€
Ja/ Nee
€
Ja/ Nee

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw

mening moet weten)
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Groningen.
Wijk.
Buurt.

Kostverloren

Geschiedenis: Kostverloren, gelegen aan de westelijke rand van Groningen, heeft een
boeiende geschiedenis die teruggaat tot de middeleeuwen. Oorspronkelijk een
agrarisch gebied met verspreide boerderijen, onderging de wijk een transformatie
tijdens de industriéle revolutie, toen het werd omgevormd tot een woonwijk voor
arbeiders die werkten in de nabijgelegen fabrieken en industriegebieden.

Highlights: Tegenwoordig staat Kostverloren bekend om zijn mix van historische
charme en modern comfort. Een van de hoogtepunten van de wijk is het
Noorderplantsoen, een prachtig park dat zich uitstrekt over een groot deel van de buurt
en een populaire bestemming is voor recreatie en ontspanning. Daarnaast biedt
Kostverloren een scala aan lokale winkels, cafés en restaurants, evenals diverse
culturele en recreatieve voorzieningen voor bewoners van alle leeftijden.

Woningen: De woningen in Kostverloren variéren van karakteristieke herenhuizen en
gerenoveerde arbeiderswoningen tot moderne appartementencomplexen. Veel van
de huizen in de wijk zijn gebouwd in de late 19e en vroege 20e eeuw en vertonen een
mix van architecturale stijlen, waaronder jugendstil, art deco en neorenaissance. Naast
deze historische woningen zijn er ook nieuwbouwprojecten die voldoen aan de
hedendaagse woonbehoeften van de bewoners.

Activiteiten: Kostverloren biedt een breed scala aan activiteiten en voorzieningen voor
bewoners. Van sportverenigingen en fitnesscentra tot kunstgalerijen en theaters, er is
voor elk wat wils in de wijk. Daarnaast worden er regelmatig evenementen
georganiseerd, zoals markten, festivals en concerten, die bijdragen aan de levendige
en bruisende sfeer van de buurt.

Gemeenschap: Wat Kostverloren echt bijzonder maakt, is de hechte en diverse
gemeenschap die er woont. Met een mix van bewoners uit verschillende
achtergronden en levensfasen, voelt iedereen zich welkom en geaccepteerd in deze
buurt. Buren kennen elkaar bij naam, delen gemeenschappelijke belangen en werken
samen aan het verbeteren van de wijk, waardoor Kostverloren een echte thuisbasis
wordt voor degenen die er wonen.

Omgeving: Naast de voorzieningen en activiteiten in de wijk biedt de omgeving van
Kostverloren ook tal van mogelijkheden voor verkenning en avontuur. Met
natuurgebieden zoals het Paterswoldsemeer en recreatiegebieden zoals het
Hoornsemeer binnen handbereik, kunnen bewoners genieten van een scala aan
buitenactiviteiten, waaronder wandelen, fietsen, varen en zwemmen.

Kortom, Kostverloren is niet alleen een wijk om te wonen, maar ook een levendige
gemeenschap met een rijke geschiedenis, diverse woningen, boeiende activiteiten,
vriendelijke mensen en een prachtige omgeving om van te genieten.
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GRONINGEN

Welkom'in het bruisende Groningen, waar traditie en moderniteit hand in hand gaan! Deze
stad, gelegen in het noorden van Nederland, heeft meer te bieden dan je zou verwachten.

Wist je dat Groningen bekend staat als de fietshoofdstad van Nederland? Met meer fietsen
dan inwoners, zoef je hier moeiteloos langs historische grachten en moderne architectuur.

Groningen is ook de thuisbasis van de Rijksuniversiteit Groningen, een van de oudste en
meest gerenommeerde universiteiten van Nederland. Hierdoor is de stad altijd gevuld met
een energieke mix van studenten uit alle hoeken van de wereld, wat zorgt voor een
levendige sfeer en talloze gezellige cafés. -

En laten we het niet vergeten: de Martinitoren, het iconische symbool van Groningen. Met
zijn 97 meter hoogte biedt deze toren een adembenemend uitzicht over de stad. Over
uitzicht gesproken, Groningen herbergt ook het Groninger Museum, een architectonisch
meesterwerk dat kunstliefhebbers van over de hele wereld aantrekt.

En-als je van festivals houdt, ben je hier aan het juiste adres! Groningen staat bekend om
zijn diverse festivalscene, variérend van muziekfestivals tot culinaire evenementen. Het is
ook de geboorteplaats van Eurosonic Noorderslag, een van Europa’s belangrijkste
showcases voor opkomend muzikaal talent.

Dus, of je nu geinteresseerd bent in geschiedenis, kunst, lekker eté'n, of gewoon wilt
genieten van de relaxte sfeer, Groningen heeft voor ieder wat wils. Pak een fiets, ontdek de
stad en laat je verrassen door alles wat deze hippe en levendige stad te bieden heeft!
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Een bezichtiging plan je
eenvoudig via onze website. Hier
vind je ook alle informatie zoals
plattegronden, video, alle foto's en
overige details:
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Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 878273694 15-02-2024 14-02-2034 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

F

Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel “
2 Gevelpanelen - 8 Warm water Combiketel “
3 Daken - 9 Zonneboiler Niet aanwezig “
4 Vloeren - 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters “
5 Ramen - 11 Koeling Niet aanwezig m
6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig “

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte D Risico op hoge El Aandeel hernieuwbare 1
in de wintermaanden L binnentemperaturen energie R~
in de zomermaanden

=N =
Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails

Adres Naam Examennummer
Paulus Potterstraat 62 S. Tanke 55152152
9718TK Groningen

Certificaathouder
EP Certificatie B.V.

BAG-ID: 0014010011023389

Detailaanduiding Bouwjaar 1959 Inschrijffnummer KvK-nummer
Compactheid 1,92 EPG2020-54 87870258

Vioeropperviakte 70 m2 . . .
Certificerende instelling

Woningtype —T EPG-Certificering
Tussenwoning onder dak |

l 1 | Soort opname
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Zoeken op adres of postcode A X
Search for an address or locate on map
[ Paulus Potterstraat 62 Groningen X[ Q ’
Resultaten weergeven binnen 25 Meter
O—O 300

Historische bouwkunst (beschermd)

Structuren en gebieden
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Paulus Potterstraat 62, 9718TK Groningen

Samenvatting

Adres
Paulus Potterstraat 62, Groningen

9718TK Groningen

Status
Naamgeving uitgegeven

Uitgebreid overzicht

Pand

Identificatienummer
0014100010946799

Verblijfsobject

Identificatienummer
0014010011023389

Status
Verblijfsobject in gebruik

Paginaivan g

Gebruiksdoel
Woonfunctie

Opperviakte
78 m?

Oorspronkelijk bouwjaar
1959

Gebruiksdoel
Woonfunctie

)
2% 8y

Oorspronkelijk bouwjaar
1959

Gemeente
Groningen

Status
Pand in gebruik
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B Historisch bodembestand

| Bodeminformatie - Dempingen

Bodeminformatie - Onderzoeken




Samenvatting

Naam Aantal Gebied(m?) Lengte(m)
Tankbestand 0 N/A N/A
Historisch bodembestand 3 N/A N/A
Dempingen 3 28,54 N/A
Dempingen - geen rapport
beschikbaar 0 0 N/A
Onderzoeken 7 203,00 N/A
Onderzoeken - geen rapport
beschikbaar 0 0 N/A
Historisch bodembestand
# Adres Omschrijving Locatiecode Aantal
Paulus Potterstraat -1, "
1 Groningen drukkerij (algemeen) - 1
Paulus Potterstraat 28, 9718TJ . .
2 Groningen koel- vriesmeubelenfabricage | - 1
Paulus Potterstraat 36, 9718TJ
3 Groningen onbekende bron G0001400464 1

Dempingen




# Locatienaam

Locatiecode

Informatie

Gebied(m?)

Frans van Mierisstraat,
demping

AA001401728

Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar:

e 06042 Historisch
Onderzoek Dempingen
Groningen 26
januari.pdf

* 06042 HO dempingen
deelrapport 3
dempingen bij
gebiedsont.pdf

Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het genoemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum.

28,54

Paulus Potterstraat, demping
voor nummers 4a - 46

AA001402004

Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar:

e 06042 Historisch
Onderzoek Dempingen
Groningen 26
januari.pdf

e 06042 HO dempingen
deelrapport 3
dempingen bij
gebiedsont.pdf

Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het genoemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum.

N/A

Paulus Potterstraat, demping
bij nummers 48 - 72

AA001402003

Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar:

e 06042 Historisch
Onderzoek Dempingen
Groningen 26
januari.pdf

e 06042 HO dempingen
deelrapport 3
dempingen bij
gebiedsont.pdf

Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het genoemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum.

N/A

Onderzoeken



https://arcgis.groningen.nl/AA001401728/06042%20Historisch%20Onderzoek%20Dempingen%20Groningen%2026%20januari.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001401728/06042%20Historisch%20Onderzoek%20Dempingen%20Groningen%2026%20januari.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001401728/06042%20Historisch%20Onderzoek%20Dempingen%20Groningen%2026%20januari.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001401728/06042%20Historisch%20Onderzoek%20Dempingen%20Groningen%2026%20januari.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001401728/06042%20HO%20dempingen%20deelrapport%203_%20dempingen%20bij%20gebiedsont.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001401728/06042%20HO%20dempingen%20deelrapport%203_%20dempingen%20bij%20gebiedsont.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001401728/06042%20HO%20dempingen%20deelrapport%203_%20dempingen%20bij%20gebiedsont.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001401728/06042%20HO%20dempingen%20deelrapport%203_%20dempingen%20bij%20gebiedsont.pdf
https://gemeente.groningen.nl/contact
https://arcgis.groningen.nl/AA001402004/06042%20Historisch%20Onderzoek%20Dempingen%20Groningen%2026%20januari.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402004/06042%20Historisch%20Onderzoek%20Dempingen%20Groningen%2026%20januari.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402004/06042%20Historisch%20Onderzoek%20Dempingen%20Groningen%2026%20januari.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402004/06042%20Historisch%20Onderzoek%20Dempingen%20Groningen%2026%20januari.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402004/06042%20HO%20dempingen%20deelrapport%203_%20dempingen%20bij%20gebiedsont.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402004/06042%20HO%20dempingen%20deelrapport%203_%20dempingen%20bij%20gebiedsont.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402004/06042%20HO%20dempingen%20deelrapport%203_%20dempingen%20bij%20gebiedsont.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402004/06042%20HO%20dempingen%20deelrapport%203_%20dempingen%20bij%20gebiedsont.pdf
https://gemeente.groningen.nl/contact
https://arcgis.groningen.nl/AA001402003/06042%20Historisch%20Onderzoek%20Dempingen%20Groningen%2026%20januari.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402003/06042%20Historisch%20Onderzoek%20Dempingen%20Groningen%2026%20januari.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402003/06042%20Historisch%20Onderzoek%20Dempingen%20Groningen%2026%20januari.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402003/06042%20Historisch%20Onderzoek%20Dempingen%20Groningen%2026%20januari.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402003/06042%20HO%20dempingen%20deelrapport%203_%20dempingen%20bij%20gebiedsont.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402003/06042%20HO%20dempingen%20deelrapport%203_%20dempingen%20bij%20gebiedsont.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402003/06042%20HO%20dempingen%20deelrapport%203_%20dempingen%20bij%20gebiedsont.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402003/06042%20HO%20dempingen%20deelrapport%203_%20dempingen%20bij%20gebiedsont.pdf
https://gemeente.groningen.nl/contact

Gebouwd Erfgoed

< Ruimtelijkeplannen.nl
Gemeente Groningen

PLANNAAM OF -NUMMER N PESERNITESIED]

ontwerp (2023-04-20.
X Q P )

paulus potterstraat 62 groningen
PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN
9 Paulus Potterstraat 62, 9718TK

Groningen
’ 232292.9, 581486

GEMEENTE (11)  PROVINCIE (19) RIJK (30)
Dubbelbestemming

Waarde - Karakteristieke gebouwen
en objecten

BESTEMMINGSPLANNEN

Welk t_)est_emmlngsplan OPEN KEUZEHULP
moet ik kiezen?

Geitenhouderijen 2023
bestemmingsplan
ontwerp (2023-10-05)

Voorbereidingsbesluit hyperscale a
datacenters

voorbereidingsbesluit

vastgesteld (2023-07-12)

Geitenhouderijen 2023
voorbereidingsbesluit
vastgesteld (2023-05-17)

Gebouwd Erfgoed Groningen &

bestemmingsplan
ontwerp (2023-04-20)

wed

Regulering flitsbezorgdiensten 2023
voorbereidingsbesluit
vastgesteld (2023-04-05)

Voorbereidingsbesluit hyperscale ﬂ
datacenters

voorbereidingsbesluit

vastgesteld (2022-11-08)

Herziening Parkeren 2021
bestemmingsplan
ontwerp (2022-02-24)

Herziening Bestemmingsregels Wonen 2
bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2020-04-01)

Agrarische bouwpercelen [+]

inpassingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2018-01-31)

Herziening bestemmingsregels Wonen
bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2017-04-19)

Facetherziening Parkeren
bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2016-06-08)

Kostverloren, Zeeheldenbuurt en
Badstratenbuurt geconsolideerde versie
gemeentelijk plan; bestemmingsplan artikel 10
onherroepelijk (2008-01-09)

Kostverloren, Zeeheldenbuurt en
Badstratenbuurt

gemeentelijk plan; bestemmingsplan artikel 10
onherroepelijk (2008-01-09)

STRUCTUURVISIES

Omgevingsvisie Levende Ruimte
structuurvisie
vastgesteld (2022-01-26)

~ Verberg plannen



https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0014.BP648GebouwdErfgd-ow02/r_NL.IMRO.0014.BP648GebouwdErfgd-ow02.html#_4_Waarde-Karakteristiekegebouwenenobjecten

/" “Gemeente

\emmgen Onderzoekslocaties met bodemrapport

6m

i > @ o2
Bodemrapporten zoeken A X

Search for an address or locate on map

’ w | Paulus Potterstraat 62, 9718TK Gr X | Q

Resultaten weergeven binnen 0 Meter

o

0 100

< Bodeminformatie - Onderzoeken

Geschatte afstand: 0 m

Paulus Potterstraat 36 - 48

Bodemrapporten gevonden voor:

Paulus Potterstraat 36 - 48 (locatiecode AA001400464)
Gevonden rapport(en):

Voor deze locatie is het volgende digitale rapport
beschikbaar:

o Rapport HOC164 Paulus Potterstraat 36 - 48.pdf

Het genoemde rapport kunt u via de mail opvragen.

Wilt u één (of meerdere) van de bovenstaande rapporten
graag inzien, dan kunt u een mail sturen om de rapporten
aan te vragen.

De aangevraagde rapporten zullen aan u worden
toegestuurd op het door u gebruikte mail-adres.

Voor eventuele vragen kunt u ook contact opnemen met
ons klant-contactcentrum.



javascript:void(0)
mailto:bodeminformatie@groningen.nl?SUBJECT=Aanvraag%20bodemrapport%20voor%20Locatiecode%20AA001400464&body=Geachte%20heer,%20mevrouw,%0D%0DGraag%20ontvang%20ik%20de%20bodemrapporten%20van%20locatie%20AA001400464.%0D%0D
https://gemeente.groningen.nl/contact

Kadastrale kaart Uw referentie: ---

je =4
©
-
e =]
4974 L%)
10-5972 f
."’ll
8972
A
0\\.8(5\(6&
?a\)\ue.
3583
54
1176
3433
4055
4056
‘l‘lr‘&%
) o
‘ %'%‘ _— - -
O 5_10 15 20 25m
L s e—

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500

12345  Perceelnummer kad GStE.‘"

25 Hui i
uisnummer Kadastrale gemeente  Groningen

Sectie L
Perceel 1187

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 16 november 2023  De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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AnderZ

S T AANVULLENDE INFORMATIE

Documentatie

Alle gegevens in deze brochure zijn uitsluitend
bestemd voor belanghebbende. Hoewel wij deze
brochure met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
hebben samengesteld, zijn fouten en vergissingen
mogelijk en is eigen onderzoek raadzaam. Aan deze
gegevens kunnen geen garanties c.q. rechten
worden ontleend.

Biedingsprocedure

U kunt altijd direct een goed bod doen die wij
bespreken met de verkoper. Als er meerdere
bieders zijn, kan de verkoper besluiten tot een
inschrijving waarbij alle geinteresseerden in de
gelegenheid gesteld worden om eenmalig hun
hoogste bod uit te brengen en daarbij aan te geven
welke ontbindende voorwaarde(n) gewenst zijn.
Over de deadline van deze inschrijving wordt u
geinformeerd tijdens de bezichtiging en u ontvangt
deze per mail.

Ontbindende voorwaarden - Voorbehoud

De huidige markt is snel en buitensporig te noemen.
Om aan bod te komen voor een mooie woning
speelt deskundigheid, creativiteit en geluk een
grote rol. Verkopers zullen de voorkeur geven aan
minder voorwaarden. Maar voor kopers blijft het
belangrijk. Het is onverstandig om dit voorbehoud
te laten vallen, als er geen 100% zekerheid is. Laat u
goed informeren!

Onderzoek plicht

Een koper koopt de onroerende zaak in de staat
waarin het zich bevindt ten tijde van het aangaan
van de koopovereenkomst. Verkoper staat niet in
voor de afwezigheid van gebreken. Een koper wordt
desgewenst en overeengekomen in de gelegenheid
gesteld om voorafgaande aan de aankoop het
nodige onderzoek te doen.

Zelfbewoningsplicht

In de gemeente Groningen vallen alle woningen
onder de zelfbewoningsplicht. Dit houdt in dat een
woning in de eerste 4 jaar van eigendom niet
verhuurd mag worden, maar dat de eigenaar hier
deze periode zelf moet wonen. Deze maatregel geldt
ook voor verhuur aan eigen kinderen. Het mag niet.

Reactie na een bezichtiging

Onze opdrachtgevers stellen het altijd zeer op prijs
om een reactie van uw kant te vernemen na een
bezichtiging. Wij ook! Dus stuur even een appje of mail
met uw reactie dan praten wij de verkoper weer bij.

Persoonlijke gegevens - Privacy

Wanneer u deel uitmaakt van een verkoop/
ocnkoop/ huurtransactie via ons kantoor worden
noodzakelijke gegevens gebruikt en/ of vastgelegd.
In onze privacyverklaring kunt u lezen hoe wij als
makelaarskantoor met uw gegevens omgaan.

Hypotheek

De lening mag niet hoger zijn dan de woning
waard is (taxatiewaarde). U mag dus niet meer
dan 100% van de woningwaarde lenen. Overige
kosten, zoals voor advies, notaris of taxatie mag u
niet uit de hypotheek betalen. Advies nodig?
Weten wat u kunt lenen en wat het dan kost per
maand? Onze adviseurs staan voor u klaar.

Taxatie

Een taxatie is nodig voor uw hypotheek. Een
onafhankelijke partij mag de taxatie verrichten. Wij
kunnen u hierbij helpen.

Bouwtechnisch rapport

Wil je een woning bouwtechnisch laten
controleren? Hartstikke goed. Hoe meer zekerheid
hoe beter. Ook kunnen wij een goede adviseur voor
uregelen.

Eigen woning verkopen?

Heeft u nog een eigen woning? Laat ons
dan snel een (gratis) waardebepaling
doen. Dan weet u wat u kunt uitgeven en
wat u kan bieden om uw kansen te
vergroten.

Met alle liefde helpen wij u bij de verkoop
van uw woning. Geen gedoe, maximale
tevredenheid.

Aankoopmakelaar?
Heeft u nog geen geluk met het aankopen
van een woning?

Het kan ook AnderZ ! Volg ons voor
vooraankondigingen! Of bel ons gerust
voor een vrijblijvende kennismaking.

Wij wensen u veel geluk met het
verkrijgen van uw nieuwe thuis!




AnderZ

|~ MAKELAAR — BEGRIPPENLIJST KOOPAKTE

Koopakte

Tenzij anders vermeld zal de koopakte worden opgemaakt door Anderz makelaar of door desbetreffende projectnotaris conform
de model koopaktes, opgesteld door de Nederlandse Vereniging van makelaars in onroerende goederen en vastgoeddeskundigen
(NVM), de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis.

Registratie

Na het tekenen zal de overeenkomst ter registratie kunnen worden aangeboden bij het kadaster, doch niet eerder dan dat de
ontbindende voorwaarden zijn verstreken en de overeenkomst onherroepelijk is. De kosten van registratie komen voor rekening van
de koper. Het laten inschrijven/registreren van de overeenkomst heeft tot gevolg dat latere faillissementen, overdrachten,
beslagen en een later gevestigd voorkeursrecht van de gemeente niet tegen de koper kunnen worden ingeroepen. De maximale
geldigheidsduur van de registratie is 6 maanden.

Bankgarantie/waarborgsom

Koper is verplicht om na het tot stand komen van de overeenkomst een bankgarantie op te stellen voor een bedrag van 10% van
de koopsom. Deze dient binnen 6 weken, na de mondelinge overeenkomest, bij de notaris te zijn. Voor een bankgarantie berekent de
bank een vergoeding. Het is ook mogelijk om binnen 6 weken een waarborgsom te storten op de rekening van de notaris. Deze
waarborgsom bedraagt 10% van de koopsom en wordt ten tijde van de eigendomsoverdracht in mindering op de koopsom
gebracht.

Bedenktijd

De koper, een natuurlijk persoon die niet handelt in de uitoefening van bedrijf of beroep, heeft gedurende 3 dagen het recht de
koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie van de getekende koop overeenkomst aan
de koper ter hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. De makelaar kan precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.

Erfdienstbaarheden

De in het kadaster ingeschreven rechten en plichten zijn van toepassing. Een kopie van de laatste eigendomstitel is bij de
makelaar ter inzage. In de notariéle akte van levering worden bepalingen opgenomen waardoor de huidige toestand
gehandhaafd blijft.

Vragenlijst
De vragenlijst is naar eer en geweten ingevuld door de verkoper. Voor de juistheid van de verstrekte informatie kan door Anderz
Makelaar en verkoper echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard.

Voorbehouden
Een voorbehoud, bijvoorbeeld tot verkrijging van financiering, wordt verstrekt indien gewenst, voor een periode van zes weken na
de mondelinge overeenkomst.

Schriftelijke vastlegging

Uit de koopakte vloeien pas verplichtingen voort als beide partijen deze akte hebben ondertekend. De partij die deze akte als
eerste ondertekent, heeft het recht de overeenkomst te ontbinden wanneer hij niet uiterlijk op de achtste werkdag nadat hij de akte
ondertekend heeft (een kopie van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen. Dit recht vervalt als daar niet
uiterlijk op de derde werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende akte is ontvangen, gebruik van is
gemaakt.

Asbestclausule

Asbest is in het verleden veel toegepast in de bouw vanwege de goede eigenschappen die het materiaal bezit. Sinds 1juli 1993 is
de verkoop van asbesthoudende materialen in Nederland verboden. Woningen die voor die datum zijn gebouwd kunnen dus nog
asbesthoudende materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook bij deze woningen een clausule worden opgenomen waarin
koper verklaart bekend te zijn met de mogelijke aanwezigheid van asbesthoudende materialen en deze te aanvaarden.

Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 40 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld
mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en
2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder
gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Niet-zelfbewoningsclausule

Verkoper heeft koper uitdrukkelijk geattendeerd op het feit dat verkoper het verkochte niet zelf feitelijk heeft gebruikt/bewoond en
dat hij derhalve koper niet heeft kunnen informeren over eigenschappen van c.g. gebreken aan het verkochte, waarvan hij op de
hoogte zou zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit kader zijn partijen uitdrukkelijk overeen gekomen dat
dergelijke eigenschappen c.g. gebreken voor risico en rekening van koper komen en dat bij de vaststelling van de koopsom
hiermee rekening is gehouden. (eventueel: Om dit risico voor koper te beperken heeft verkoper koper in de gelegenheid gesteld
een bouwkundige inspectie uit te doen voeren. Hiervan heeft koper wel/geen gebruik van gemaakt.)

Lijst van zaken

Bij de aankoop wordt de staat van oplevering vastgesteld middels een lijst van (on)roerende zaken behorende bij de koopakte.
Mocht u tijdens het tot stand komen van de overeenkomst niets afspreken over de inhoud van deze lijst dan wordt deze lijst zonder
aanpassingen automatisch bindend voor beide partijen.




AnderZ

— MAKELAAR ——

Over Anderz Makelaar

Anderz makelaar bestaat ruim 25 jaar en is een kleinschalig familiebedrijf met een
proactieve mentaliteit en een sympathieke instelling. Martin is eigenaar en met zijn team
van uiterst gekwalificeerde collega’s doen zij alles wat nodig is om u te ontzorgen.

DE AANKOOPMAKELAAR

Velen kennen Martin Hammega als
aankoop makelaar. Wel logisch,
want onze aankoop domineert.
Sinds 2008 is Martin dagelijks actief
op de woningmarkt. Hij kent elk
aspect, hij weet precies wat een
koper verwacht en waar de
spanning ligt. Dit heeft grote
voordeel bij verkooptrajecten.
Martin beheerst de stad en kent elke
wijk en het karakter.

Anders makelaar is vooral een
mensgerichte organisatie. Open,
goudeerlijk en doordacht. Zij
baseren alle acties op verifieerbare
argumenten waardoor alles
herkenbaar en zichtbaar is.

Kortom: ze leggen de nuance waar
die hoort zodat de klanten zeker en
weloverwogen zijn bij elke stap.

EXPAT GRONINGEN

Expat Groningen (onderdeel van
Anderz makelaar) is dé aankoop
makelaar voor expats. De regels in
Nederland zijn vaak niet bekend en
anders in eigen land. Daarnaast is
de taal vaak een barriére. Anderz
makelaar is specialist en helpt ze
om zich thuis te laten voelen. Het
aantal (terugkerende) internatio-
nale klanten groeit en al 22 jaar
helpen ze expats vanuit heel de
wereld aan een woning. Ze bouwen
voort op een retourpercentage van
85% en de mond-tot-mond-
reclame van tevreden klanten.

‘laatst kregen we zelfs een set
sleutels vanuit Maleisié toege-
stuurd, van een voormalig klant in
2006, om nu zijn huis in Nederland
voor hem te verkopen. Groot
compliment!”’

GEBUNDELDE KRACHTEN

Op kantoor runt de lieftallige
officemanager Quwendy de show.
Zij is het betrouwbare, solide
fundament van de zaak en eerste
contactpersoon. Zij houdt zich
vooral bezig met papierwerk,
processen, presentatie, planning,
communicatie en is zij Martin zijn
compas. Zij zijn een team.

Omdat Anderz Makelaar zich blijft
aanpassen om u zo goed mogelijk
te helpen, werken zij ook met
flexibele arbeid. In de eerste plaats
zal Martin Hammega de Go-To Guy
zijn, maar ze bundelen krachten
met verschillende externe partijen
om altijd compleet te kunnen
leveren.

Als u iets mist, zeg het maar!

"HET IS MENSENWERK"

Ik wilde altijd helikopterpiloot willen worden... Dusss... in het begin werd ik afgewezen omdat ik niet arrogant genoeg
was; dat vatte ik op als een compliment. De 2e keer werd ik afgewezen vanwege mijn mooie ogen;)

En dan, het leven neemt je mee naar onverwachte plaatsen...
Ik zwierf door Europa met allerlei baantjes. Van op mijn knietjes op het land, verkoop van outdoor spullen en tenten,
het importeren van motoraccessoires tot het werken bij een bank. Na een paar jaar kwam ik bij Nederlands nr.]
verhuurbedrijf. Daar begon mijn vastgoed carriére en daar leerde ik dat al mijn baantjes 1 ding gemeen hadden:

MENSEN.

Ik vind mensen indrukwekkend. Hun gedrag en hoe ze tot een beslissing komen vind ik fascinerend. En ik help graag
mensen. Daarnaast ben ik altijd al bijzonder geintrigeerd door bepaalde bouwwerken en de details. Dit komt voor
mij samen in de makelaardij. Het gaat zeker niet alleen om de locatie en het is zeker méer dan het verkopen van
een stapel stenen. Het is persoonlijk; het is mensenwerk.

—Martin R. Hammega
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erhuis Planner

ONGEVEER 2 MAANDEN VOOR DE VERHUIZING

o Eventueel huur opzeggen

o PostNL verhuisservice

o Beginnen met opruimen

o Informeer naar mogelijke verhuiskostenvergoeding

o Vrije dagen aanvragen op het werk

o Energie leverancier uitzoeken

o Inboedelverzekering aanvragen

o Verhuisbedrijf offertes aanvragen

o Internet aansluiting aanvragen of verhuizen

o School informeren over uw verhuisplannen

o Vraag informatie op over de scholen, naschoolse opvang
of kinderdagverblijven in uw nieuwe woonomgeving

EEN MAAND VOOR DE VERHUISDAG

o Verhuisberichten verzenden;

o Verhuisdozen laten brengen

o Bij bestellingen e.d. rekening houden met ander adres
o Verhuizer bespreken of de huur van een verhuisauto
o Verhuishulp (vrienden en familie) vragen

o Electriciteits- en gaslevering oude huis opzeggen

O en aanvragen voor het nieuwe huis

o Huispersoneel opzeggen

o Spullen opruimen die niet meegaan

ENKELE WEKEN VOOR DE VERHUIZING

o Adreswijzigingen versturen

o Gas-, Water- en Electra levering opzeggen en aanvragen
o CV-onderhoudscontract, glazenwasser opzeggen

o Belangrijke papieren en spullen opbergen in een kluis
0 Postbus opzeggen/aanvragen

o Verzekeringen regelen

o Bank inlichten

o Zorgverzekering inlichten

o Arts en tandarts inlichten en evt. een nieuwe zoeken
o Inschrijven bij de Gemeente

o Schoorsteen laten vegen

o Garantiebewijzen en handleidingen klaarleggen

o Kinderen opgeven voor nieuwe school

0 Gereedschap apart houden wat nog nodig is

o Overbodige spullen verkopen

o In de buurt geleende spullen terug brengen

o Inwisselen (zegel)spaaracties in de plaatselijke winkels
o Afspraak maken voor schoonmaken nieuwe huis

o0 Maak een afspraak voor het ophalen van grof vuil

EEN WEEK VOOR DE VERHUISDAG

o Sleuteloverdracht oude huis en nieuwe huis afspreken
(regelt de makelaar)

o Alle huissleutels in omloop terugvragen

o Leveranciers die aan de deur komen inlichten

o VVE (appartement) inlichten

o Bibliotheekboeken retourneren

o Oppas voor kinderen en huisdieren tijdens de verhuizing

o Stickers op dozen plakken met verwijzing naar de
kamers (keuken, badkamer etc.)

o Spullen inpakken die u niet meer nodig heeft

o Diepvries leeghalen en ontdooien

o Zorgen voor genoeg parkeerruimte op de verhuisdag

o Genoeg eten/drinken in huis halen voor het verhuizen
(nieuwe en oude woning)

o Schoonmaakspullen en vuilniszakken

OP DE VERHUISDAG
o Voldoende contant geld op zak
o Meterstanden opnemen
o Waterleiding aftappen bij strenge vorst
o Huis nakijken op achtergebleven dingen
o Zorg dat de containers geleegd zijn
o Sleutel overdragen
o Enkele dozen bewaren voor de laatste spullen
o Trommmelbeveiliging wasmachine aanbrengen
o Harde schijf van de computer beveiligen
o Laatste gordijnen eraf halen
o Belangrijke zaken apart houden
(geld, sleutels, verzekeringspapieren etc.)
o0 Ramen en deuren goed sluiten
o Geldig legitimatiebewijs voor de notaris

NA DE VERHUIZING
o Eventuele verhuisschade controleren
o Verhuisdozen retour zenden

o FOTO'S EN KOFFIE BIJ JE FAVORIETE MAKELAAR

| AnderZ |
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MAKELAAR

Watis het

Wij kunnen u helpen bij het navigeren op de markt. We zorgen ervoor dat u in contact komt met alle
vertrouwde partners die nodig zijn tijdens het proces. We kennen de lokale gebruiken en regels. Als
gecertificeerd makelaar zijn we verzekerd voor professionele en bedrijffsmatige aansprakelijkheid en
houden we ons aan de hoge standaardrichtlijnen van onze branchevereniging. We nemen een deel van
de wettelijke onderzoeksplicht op ons. Martin is MMCEPI gecertificeerd, dat is een Europees bewijs dat hij
als geregistreerd professional de hoge ethische standaard naleeft. Wij zijn geschoold in bouwkunde en
zijn bekend met de structurele zwakheden in Groningen en de mogelijke oplossingen of subsidies zoals
aardbevingsschade. We hebben toegang tot een gemeentelijk datasysteemn om gedetailleerde
informatie en gegevens op te zoeken over het pand, de buurt en details van recent verkochte
vergelijkbare panden. We onderhandelen voor je over de prijs, houden toezicht op de technische

inspectie en begeleiden u met de ‘vertaling’ van de juridische taal in de koopakte.

Waarom een
aankoopmakelaar?

Een makelaar staat in dienst van G

Uw aankoopmakelaar handelt op de eerste en enige
plaats in uw opdracht en zorgt dus voor uw belangen.
De makelaar zorgt dat u er in de toekomst ‘thuis’
warmpjes bij zit, tevreden over uw gemaakte keuzes.
We vinden het belangrijk om van u te weten wat uw
verwachtingen zijn en wat er nodig is voor u om dit
proces met een goed gevoel te doorlopen. Wij
communiceren met u in een groepsapp samen met de
makelaar en kantoor. Zo zijn de lijntjes kort en is de
stand van zaken en toelichting direct helder voor
iedereen in het proces.

Grootse beslissing

Wij snappen de grootsheid van de beslissingen die
genomen moeten worden. Anderz Makelaar staat
naast u, geeft net even dat extra stukje zelfvertrouwen
en rust. Het gaat niet om “een huis”, gaat om uw
nieuwe THUIS. Dat is een gevoel. Wij begrijpen dat heel
goed maar kijken ook net even verder. Wij blijven
onbevangen, kijken door ‘de buitenkant’ heen, maar zijn
bouwkundig, juridisch en financieel kritisch. Ook kijken
wij naar de prijs op verschillende manieren namelijk:
taxatiewaarde - verwachte verkoopwaarde (markt-
waarde) - emotioneel geld. Kortom, wij leggen de
nuance waar die hoort. Wij zorgen elke keer dat u
precies weet waar u over nadenkt en wat de
afwegingen zijn.

Onderzoeken

We zijn op de hoogte van de lokale vastgoedmarkt en
weten alles van de plaatselike bouw- en milieu-
verordeningen. We onderzoeken de VVE: is die gezond
en actief? Wat zijn de consequenties? Is er verbouwd, of
gerenoveerd, is dat op de juiste wijze gedaan? Hoe zit
het met vergunningen? Mag u verhuren? Is er
bevingsschade geweest, hoe is het opgelost, is er
subsidie aangevraagd? Wat staat er in  het
bestemmingsplan? Is dat uitzicht blijvend? Wij bekijken
de woning prijstechnisch, bouwkundig en juridisch.

Slim onderhandelen

En dan komt het aan op scherp onderhandelen. In de
huidige woningmarkt is het essentieel om de massa te
slim af te zijn. Wij argumenteren elke stap. Dus ook de
biedingen die wij doen zijn doorgerekend en
weloverwogen. Wij strijden bij een bieding om u te
promoten als beste keuze voor verkoper en daarnaast
laten we zien hoe we tot ons bod komen. Een verkoper
kan alleen maar concluderen dat het een gefundeerd
getal is (en dus minder risico dan bij een “cowboy”) en
dat u goed wordt begeleid. En wat wil een verkoper het
liefst? Nee, niet per se het hoogste bod, wél het
gunstigste getal met de meeste zekerheid.

Voordeel reputatie makelaar

Afgelopen jaar zijn een tiental klanten overgestapt naar
ons kantoor. Deze kwamen ofwel vanuit een ander
kantoor of zij waren het aankoopproces gestart zonder
aankoopmakelaar. Soms liep het traject dan al over
een jaar. Gehoorde klachten zijn: ‘het lijkt alsof ik niet
serieus word genomen, ‘ik blijf twijfelen’, ik grijp steeds
mis’, ik zwem alsnog in het diepe'.

Wij doen het AnderZ. Vooraf, maar ook tijdens het
proces, bespreken we goed hoe we te werk gaan en we
willen veel van u weten. Daardoor haalt de makelaar
door zijn kennis van de stad gelijk al de krenten voor u
uit de pap (of rotte appels). Door onze reputatie heeft u
voorkeur bij bezichtigingen (zekerheid dat de klant is
doorgelicht). De makelaar zal tactisch bieden om zo de
massa voor te zijn. En de meeste mensen slagen
binnen enkele weken tot maximaal 3 maanden.

Geen gedoe

Bij een huis kopen komt veel kijken. Veel zoeken, veel
geregel en soms gedoe. Afspraken plannen,
bezichtigen, de reéle waarde toetsen, kwaliteit van de
woning beoordelen, risico’'s inschatten, bieden,
bouwkundige keuring, de koopovereenkomst, de
inspectie en de weg naar de notaris.

Doen we iets wat u zelf niet kan? Zeker niet, maar wij
doen dit 24/7, het is een vak en van de buitenkant lijkt
het eenvoudiger dan het is. U kunt ons “het gedoe”
geven zodat u tijd en geld bespaard en gewoon kunt
genieten van de tour naar een nieuw thuis volledig
zonder zorgen of onzekerheid.
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Waarom een Verkoopmakelaar ?

VOORDELEN VAN ZELF UW HUIS VERKOPEN

Wie kent het huis beter dan uzelf?
U bent ervaringsdeskundige en weet het

beste de details van uw woning te vertellen.

Zelf de controle en verantwoordelijkheid
Niemand die u verteld hoe het beter kan.
Persoonlijk

U kunt tijdens de bezichtigingen zelf oorde-
len wie het beste bij het huis zou passen.

NADELEN ZELF VERKOPEN -

Flexibeler met bezichtigingen

Niet aan kantoortijden gebonden.

U bespaart op makelaarskosten

Echter de kennis & kunde van de makelaar
zal u juist geld opleveren. Dit is een afweging.
Zelf doen waar u goed in bent

De ‘moeilijke’ dingen kunt u eventueel over-
laten aan de professionals. Samenwerking.




MEERWAARDE ANDERZ MAKELAAR

Wij gaan nét dat stapje verder in ons advies + toelichting én in het signaleren en creéren van
mogelijkheden. Wij zijn verhelderend waar u nog onzeker bent. En we beredeneren samen met u
zodat u zeker bent van de juiste beslissing.

Zo hebben we starters altijd behoed voor het maken van te hoge schulden, hebben we koppels
in scheiding en mensen in de financiéle crisis geholpen schuldenvrij te verkopen, beleglg;ers
gewezen op de nieuwe woningwet en opkoopbescherming, expats de afwijkende regels in
Nederland wtdqelegd, ouders verteld over de fiscale consequenties bij het kopen van een woning
voor hun studerende kind en dromers geattendeerd op de bouwkundig & juridische valkuilen,
unieke oplossingen bedacht waarmee uiteindelijk verkoper én koper beide hun voordeel doen

en daarbij vele, vele geholpen om in hun droomhuis te kunnen gaan wonen.

Hier leest u een aantal praktijkvoorbeelden om een indruk te krijgen van onze meerwaarde:

Clausule koopakte

Bij een open huis bezocht onze koper een woning en
wilde vervolgens rustig de tijd nemen om alles te
bekijken en eventueel nog een keer te bezichtigen.
Dankzij onze actieve aanpak als makelaar, regelden
we snel een tweede bezichtiging. Tijdens deze tweede
bezichtiging liepen we door de woning en wezen onze
klant op bouwkundige aspecten die aandacht nodig
hadden of vervangen moesten worden. Hij was
aangenaam verrast door onze grondige observaties,
vooral wat betreft grotere zaken die hij zelf had
gemist. Met onze goede tegenargumenten hebben wij
de prijs met 25K kunnen verlagen. Bij het opstellen van
de koopakte merkten we op dat er geen clausule was
opgenomen voor de beloften die tijdens het openhuis
waren gedaan. We besloten niet akkoord te gaan
zonder deze clausule en vroegen de verkoopmakelaar
om met de verkopers te praten over het uitvoeren van
de beloofde werkzaamheden. Vervolgens hebben we
voor de achterstallige werkzaamheden een vergoe-
ding van €1500 geregeld. Onze makelaar heeft
zichzelf ruimschoots terug verdiend door scherp te
zijn en doordat hij slim ‘durft’ te onderhandelen.

30K bespaard

Samen met onze klant hadden we dé woning
bezichtigd, dit was hun droomhuis. Onze zoeker
wilde direct al maximaal bieden want, zo was de
gedachte, “je moet toch minimaal 10% overbieden
om kans te maken?” Bovendien werd de suggestie
gewekt dat we haast al hadden misgegrepen en
dus over de brug zouden moeten komen om nog
kans te maken.. Door onze marktkennis, maar zeker
ook mensenkennis maakte het praatje van de
verkoopmakelaar op ons niet veel indruk en startten
wij, geheel AnderZ, met een bod nog ver onder de
vraagprijs. Hij pruttelde eerst wel even, maar door
onze overtuigende tegenargumentatie ging de
makelaar toch overleggen met zijn klant. Uiteindelijk
hebben wij aangekocht voor maar een fractie boven
de verkoopprijs en hebben wij de koper ruim 30K
bespaard door zakelijk te blijven en niet mee te
gaan in zijn emotie.

Sleutels uit Maleisié

We ontvingen vorig jaar zomaar een set sleutels per
post uit Maleisié. Een dag later kwam een
verhelderend emailtje. De sleutel kwam van een
expat die we 15 jaar(!) geleden hebben geholpen
met het kopen van een appartement. De man was
intussen vanwege zijn werk weer naar het
buitenland verhuisd en hij had zijn appartement in
Nederland in de verhuur. Nu wilde hij het verkopen
en hij was al vastbesloten dat wij dat moesten doen:
“want dan weet ik dat het goed komt”. Er werd niet
gevraagd naar de vergoeding, de werkwijze of de
marktwaarde. “Stuur alleen de koopakte maar op,
ik weet dat je je uiterste best voor me doet”. Deze
oud-klant stuurt nog steeds kennissen onze klant op.

Hoogste bieder

Sommige mensen vinden het fijn om bepaalde
dingen zelf te doen tijdens de verkoop van hun
woning. Eén van deze verkopers werd tijdens het
biedingstraject toch heel zenuwachtig. Ze wilde het
liefst meteen akkoord gaan om er maar vanaf te
zijn. Op haar verzoek hebben wij het traject verder
opgepakt. En wij merkte al vrij snel dat het mooie
voorstel van deze bieder op losse schroeven stond.
We besloten daarom te gaan praten met bieder 2.
Daarmee kwam er meteen duidelijkheid en zeker-
heid. De hoogste bieder was nog afhankelijk van de
verkoop van de huidige woning en had nog geen
goed advies gehad over de financién. Nummer 2
wel én had spaargeld achter de hand. Kortom: in
plaats van meerdere weken in twijfel ivm
voorbehoud financiering, wat mogelijk eindigt in
ontbinding, hadden we nu een koper die zonder
twijfel diréct de woning kon afnemen. We hebben de
verkoper veel tijd (en daarmee hypotheekkosten) en
onzekerheid bespaard!

De hoogste bieder is niet altijd de beste. Vaak zit het
hem in een extra vraag, interpretatie van een woord
en als verkoper zijn er vaak (terechte) emoties
waardoor er een blinde vlek ontstaat. Onze expertise
komt op dat moment om de hoek om voor u de rust,
duidelijkheid én zekerheid te scheppen.
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LEADING

Anderz makelaar is the leading expat broker in
Groningen and surrouondings.

The number of (returning) international clients is
growing and for 22 years we have been helping
expats from all over the world to find housing. We
build on an 85% return rate and the word of
mouth of satisfied customers.

FORCES

Since we work on a flexible basis in order to
help you out as good as we can, we work
with flexible labour as well.

Primarily Martin will be your go-to guy, and
Quwendy at the office, but we are joining
forces with various external parties to be able
to provide you with everything all at any time.

Expat Groningen is a dedicated service
partner of IWCN (International Welcome
Centre North) which is basically the first
logical step to take for anyone coming to
Groningen.

For your mortage we have 2 main mortgage
advisors who specialize in expats. That way
you can be assured of the right advice and
information without un{oleqsont surprises in

hing else that may

hoddem taxes or any
come up.

Expat Groningen is the Expat division of Anderz
Makelaar in the city of Groningen. Together with
his team, he does everything necessary to
completely unburden clients in the process of
finding a new home.

Anderz Makelaar has been in business over 14
years and has been active in the housing market
in Groningen and the surroundings for over 25
years. It is a small-scale family business with a
proactive attitude, sympathetic management
and a go-getter mentality. Martin is on the road
daily as a purchasing agent, sales agent, expat
expert and for valuations. Quwendy is the first
contact at the office. She is mainly concerned
with communication, paperwork, presentation,
processes and planning. Our collaboration
creates a warm ethos within the company and
we believe that this contributes to the positive
customer journey of our clients.

I always say, it's not just about properties;
it's about people. As a real estate agent, |
have the privilege of bridging the gap
between individuals and their dreams of
finding the perfect place to call home.

I've always been intrigued by the intricate
dance of human behavior, the subtle cues
that reveal desires and aspirations. | find it
endlessly fascinating to decode the
emotions that drive people to make one of
the most significant decisions in their lives.

I also have a deep appreciation for the
artistry of buildings and structures. From
historic homes with stories to tell to modern
marvels of design and engineering, every
property has a unique character waiting to
be uncovered.

So, whether you're buying, selling, or just
exploring the possibilities, I'm here to guide
you through this incredible journey. Let's
embark on this adventure together and turn
your real estate dreams into reality.

FROM REVIEWS:

‘communication, reliability,
comprehension,
thinking along, no worries,
generally a good feeling”
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What is

of a buying agent?

EXPAT

GRONINGEN

We can help you navigate the market. We also communicate and process in English. We make
sure we connect you to all the trusted partners needed during the process. We know the local
customs and rules. As a licensed real estate agent we are insured for professional and

corporate lability and adhere to the high standard guidelines of our branch association. We
part-take on some of the legal obligation to investigate. We are schooled in engineering and
are familiar with the structural weaknesses in Groningen hence the possible solutions or
subsidies as for example earthquake damage. We have access to a municipal data system to
research detailed information and records about the property, neighborhood and details of
recently comparable sold propperties. We negotiate prices for you, oversee the technical
inspection and guide you to the transfer with the notary and interpreter.

Buying a house in Holland,
What is different?

Your interest only

Your buying agent works with exclusive assignments
and therefore only represents your best interests. The
estate agent is there to ensure that you will feel secure
about the completion of the buying process. We think it
is important for us to learn what your expectations are
and what is needed to navigate this process with a
strong feeling of confidence. We communicate with
you in a group app joined by the agents and the office.
This way the lines are short and the progress and
explanations are clear to everyone in the process. It
also makes a swift communication possible and as a
client you will be in charge of what takes place.

Mortgage maximum amount

Generally, a mortgage will never exceed the appraised value.
The only exception can be if you qualify for an NHG
guaranteed mortgage and some amounts intended  for
energysaving measures. Our financial advisors can help you
explain.

Appraisal

During the mortgage application, an appraisal of the
property must be done. The financial advisor will inform
you about this. We can organize this for you.

Due diligence

Under the Money Laundering and Terrorist Financing
Prevention Act (Wwft), we must identify and verify all
our clients. It is of interest where you come from. This
has to do with the fact that there are countries with an
increased risk of money laundering and/or terrorist
financing. For this reason, we also need to know how
the transaction will be funded. Where does the money
come from? Another part of the Wwft client due
diligence is that we are required to check whether the
client, a UBO, a UBO or pseudo-UBO is a PEP (politically
exposed person). Knowing that a real estate agent has
conducted a comprehensive customer research gives
a seller security.

Duty to investigate and duty of disclosure

If a defect is visible, you as the buyer must ask
questions of the seller. For example, if you see traces of
leakage, then it is clear that something is wrong with
the roof and you are obliged to investigate. As a buyer,
you have a "duty to investigate. If you do not fulfill this
duty, you run the risk of not being able to recover your
damages related to a hidden defect from the seller.

Secondly, the seller has a so-called 'duty of dis-
closure'. If the seller is aware of a defect that pre-vents
the normal use of the property, he must inform the
buyer. If he fails to do so, the seller is in principle liable
for the damage suffered by the buyer due to the
hidden defect.

Kosten koper (Cost of buyer)

Please note that you as a buyer will have to pay the
extra costs involved in the purchase of the property.
These costs are indicated as KK. (kosten koper
meaning costs for the buyer) will be approximately 3%
to 8% of the purchase price, depending on the
purchase value.

These costs consist of:

- 2% transfer tax*

- 0,7% NHG fee (mortgage issue - if applicable)

- Fee Mortgages advisor

- Fee estate agent that is representing you

- Additional costs: i.e. notary’s fee, valuation report

, interpreter, structural survey (optionol), settlement
Municipality taxes

*Transfer tax

Starting 2021, property buyers under the age of 35, will
no longer have to pay the 2% transfer tax. Additionally,
starting the Ist of April 2021, the property value must
also not exceed € 400.000,-. Buyers of 35 years and
older will still have to pay the 2% transfer tax. For other
buyers such as investors the transfer tax is 8%.
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Cancellation clauses

Resolutive conditions are conditions which can be
negotiated and will be included in the contract of
sale. Under these conditions, the agreement can be
dissolved free of charge. For example:

-Subject to financing

-Negative outcome of technical inspection

~Failure to obtain National Mortgage Guarantee (NHG)
-No-risk clause (Reservation to sell your own home)

Service Costs - VVE

With an apartment you are automatically a member
of the Owners’ Association (VVE) for the manage-
ment and maintenance of the apartment building.
For this you pay service costs. This amount is in
addition to your mortgage payments.

Relocating, Why

10% deposit to the Notary

As standard, a 10% deposit is paid into the notary's
bank account or the use of a written bank guarantee
for that amount.

3 days reflection period

When you sign the purchase contract the Cooling Off
Period starts. You have 3 days reflection time before
this contract will take effect. Within these 3 days you
can get out of the contract free penalty-free by
sending an email to the Notary or Real Estate Agent.

30% ruling - a possible financial benefit

This is a tax measure for foreign workers who have
"specific expertise” that is scarce in the Dutch labor
market. If so, they pay no tax on up to 30 percent of
their salaries..

a buying agent
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ABOUT 2 MONTHS BEFORE THE MOVE

o Cancel rent if necessary

o PostNL moving service

o Start tidying up

o Inquire about moving allowance

o Request days off at work

o Select energy supplier

o Apply for home contents insurance

o Request moving company quotes

o Request internet connection or move

o Inform school about your moving plans

o Request information about the schools, after-
school care or daycare centers in your new living
environment

ONE MONTH BEFORE MOVING DAY

o Send moving notices;

o Have moving boxes delivered

o Make sure to use the right address for deliveries

o Discuss the mover or rent a moving car

o Ask for moving help (friends and family)

o Cancel electricity and gas supply to the old house
o and apply for the new house

o Cancel domestic staff

o Stuff clean up those that don't last

A FEW WEEKS BEFORE THE MOVE

o Send address changes

o Cancel and request gas, water & electricity supply
o Cancel central heating maintenance contract
o Cancel window cleaner

o Store important papers and items in a safe

o Cancel/request PO box

o Arrange insurance

o Notify bank

o Notify health insurance

o Notify doctor and dentist and find a new one
o Register with the Municipality

o Have the chimney swept

o Prepare warranty certificates and manuals

o Register children for a new school

o Keep tools aside that are still needed

o Sell unnecessary items

o Return items borrowed in the neighborhood

o Organize the help for cleaning the new house
o Arrange the collection of bulky waste

oving Planner

ONE WEEK BEFORE MOVING DAY
o Agree on the transfer of keys from old house to new
house (arranged by the real estate agent)

o Request back all house keys in circulation

o Notify suppliers who come to the door

o Notify VVE (apartment)

o Return library books

o Babysitter for children and pets during the move

o Stick stickers on boxes with reference to the rooms
(kitchen, bathroom, etc.)

o Pack items you no longer need

o Empty and defrost the freezer

o Ensure there is parking space on moving day

o Get enough food/drink (new and old home )

o Cleaning supplies and garbage bags

On moving day

o Have enough cash on hand

o Take meter readings

o Drain the water pipe in case of severe frost

o Check the house for leftovers

o Make sure the containers are emptied

o Transfer the key

o Save a few boxes for the last items

o Install the washing machine drum protection
o Secure the computer's hard drive

o Remove the last curtains

o Keep important items separate (money, keys,
insurance papers, etc.)

o Close windows and doors properly

o Valid ID for the notary

After the move
o Check any moving damage

o Return moving boxes

o Photos and coffee with your favorite real estate agent
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YOUR TRUSTED ESTATE
AGENT FOR EXPATS

HOW WE CAN =

Buy property
N\ We help clients successfully buy property.

Whether it being a new home or an
investment.

Sell property
‘ We can sell your house without any
stress, Get the best price, conditions and
1171 legal clauses.

Property Management | Rentals

We can assist in renting your property,
help find rental options, or manage your

ﬁ-@ rental house.

The rules in the Netherlands are often
unfamiliar and different from your own
country. Also the language can be a
barrier. Expat groningen is a specialist

Tax advise and helps expats to feel at home. We make
4 There are certain tax benefits for expats sure you feel confident and supported
like the 30 percent ruling. If you like to throughout the entire buying process.
0 know more, we can help or refer you to
an agency.
VALUES
We are a people-oriented organization. Involved,
Mortgage detailed and honest We base all actions on

0|

verifiable  arguments  making  everything
recognizable and insightful. We continue to move
with today's developments and wishes. And we
go a step further in our advice and in identifying
and creating opportunities.

Finance your new house, or re-finance.
The advisor knows exactly how to use the
rules, limits and benefits.

Structural Survey

ED

we are construction educated. However, we
are not a proffesional structural engineer.
We can explain or arrange a report for you.

= DIFFERENT

We do not see ourselves as the conventional
real estate agent. We see and do it just a little

bit differently. Becouse we know every person is

unique and every home is different.
Energy label

© Owners are obligated to have an energy
label when selling or renting. We can help
produce a label for you.

J

OUR

A good relationship with people is our main
goal. We love it when someone knocks on our
door who has been referred to our office by a
friend, parent, colleague or family. Or former
clients who invariably return during changes in
their lives. That is the biggest compliment and
that is our real profit.

Ky

Valuation report

When buying we shall have your valuation
arranged according to the needs. No
client? no problem, you can ask us for any
valuation.

=9

o

OUR
* No Cure, No Pay policy
e Satisfaction garanteed
¢ Licensed, educated & insured
e Connected to branche organization

© Service Contract
A We can assist in searching high-end
W properties not broadly advertised online.
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