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A DEZE GA JE LEUK VINDEN. ANDERZ MAKEIfJAALR BJJEDT EEN RUIM
\ ,<(82M2 1), LICHT EN GOED ONDERHOUDEN APPARTEMENT AAN—_ \',
/ /DE LIGGING IS SUBLIEM TE NOEMEN. LETTERLIJK BOVENOR 2 vl
%77 WINKELS ! DAARNAAST ZIE JE VANAF JE BALKON DE BUSHALTE, ZIT .
,,‘f' / JE MET JE FIETS ZO IN HET CENTRUM OF AAN DE COCKTAILS BIJ
" HOORNSEMEER. JE LOOPT NAAR HET STADSPARK EN ALS JE EEN
AUTO HEBT ZIT JE IN NO-TIME OP DE SNELWEG. HEERLIJK !
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Omschrijving

Overwinningsplein 89, 9728 GS Groningen

Deze ga je leuk vinden. Anderz makelaar biedt een ruim (81m2 !), licht en goed onderhouden appartement aan.

De ligging is subliem te noemen. Letterlijk bovenop de winkels ! Daarnaast zie je vanaf je balkon de bushalte, zit je met
je fiets zo6 in het centrum of aan de cocktails bij Hoornsemeer. Je loopt naar het Stadspark en als je een auto hebt zit je
in no-time op de snelweg. Heerlijk !

Wat bieden we verder:

een gesloten portiek met intercom. Daarnaast een inpandige berging van ca. 6m2. Dat lijkt klein maar hij is wel 3,5
hoog dus je kunt er enorm veel in kwijt.

Het appartement is lekker overzichtelijk. Er is een keuken met gasstel, wasemkap en koelkast, daarnaast een
slaapkamer aan de stille, koele kant. Verder een woonkamer met veel licht en een 2e slaapkamer. Of eetkamer. Of
werkkamer. Of uitbreiding van je woonkamer.

Dan is er nog slaapkamer 3 die toegang geeft tot de badkamer, maar ook het balkon. Waardoor dit ook een leuke
werkkamer kan zijn. Of eetkamer. Of de muur eruit en het bij de woonkamer trekken. Keuzes keuzes....

Kortom: echt iedereen kan zich hier thuisvoelen, waarom test je het zelf niet even ?
Stuur een WhatsApp naar 0502041292 en je kunt komen kijken.

Overwinningsplein 89 - 9728 GS Groningen
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Overwinningsplein 89
9728 GS GRONINGEN

: €219.000,00 kosten koper

: Appartement

: Nee

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 263 m3

: 81m?

: Portiekflat

: 1961

: Aan drukke weg, in woonwijk, vrij uitzicht
: Geen tuin

: Geen garage

i E

: Blokverwarming

: Dubbel glas

: Buitenzonwering
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List of goods
Object:
Goes Stays | Take N/A
over
Garden landscaping, (decorative ) paving, planting a O O N
Boundary partition, pergolas, garden fences a 0 0 (%4
Garden house, outdoor storage O ] 0l W
Plant nursery OJ 0 ] %
Watering system ] O O v
Flag pole O [m] [m] M
Other:
-

Available keys O M a a
Fixtures (safety )locks/additional locks m] M O ]
Fireplace with fire basket, ash pan, wood O O O v
Multi burner/pellet stove/gas burner with accessories 8] ] d M
Other: ;
Central heating system with accessories d M =) 8]
Clock thermostat O O O [v§
Hot water boilers a ] [m] =4
Mechanical extractor [ O 0O g
Air conditioning installation O O O v
All insulation facilities, secondary windows [m] [m] [m] [»3
Solar cells including inverter and monitor [m] ] ) v 4
Solar collectors incl. boiler ] O [m] M
Other:
Blinds outside ] =) O a
Blinds inside O [~ W] [m]
Roller shutters O M a [m]
Curtain rails O [~ a ]
Curtains O O ] =g
Net curtains O .4 O a
Roller blinds O [~ ] [m]
Window and door insect screens a O a [~
All other window decoration O M [m] a
Other:

Paraaf verkoper. Paraaf koper: (documentversie: 19/4/2022)
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Outdoor lamp

Outdoor lighting

Motion sensor/twilight switch
Switchgear

(Light) dimmers

Built-in lighting

Safety switch - washing machine
Telephone system

WIF! router

Alarm installation

Smoke detectors

Other
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Bathroom accessories, shelf, mirrors
Shower wall cabin / bathscreen
Wash basin(s) with accessories BTN S ARG 71
Wash basin lighting y 5 el &
Toilet with accessories / toilet seat / toilet roll holder B
Faucets and shut-off faucets, outside faucet

Washing machine tap (with aerator) Fre
Thermostatic radiator valves ' TR
Other EREEEEET
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Goes Stays | Take N.A.
aver #
Parquet floor ] ) [m] [~ 4
Laminate floor a [~.4 ] ]
Tile floor (] v a ]
Carpeting ] ] ] o
Linoleum a O [m] g
Other floor finishes such as: W] (] a =g
Spare tiles, laminate, floor parts, Blinds etc. u] g g o
] [l m] a
Window sills a (vl 0 ]
Goods made available by third parties, belonging to the object:
Household hazardous waste box El O O M
Waste container(s) [m] a [m] [~
Outdoor mailbox ) M ] ®3
Particulars
-
Paraal verkoper: Paraal koper [documentversie: 19/4/2021)




) Vragenlijst aardbevingsschade bij verkoop

1. Schade
a. Is er aardbevingsschade gemeld voor de woning? & Nee / ] Ja fbij nee verder nar vraag 2)

b. Indien ja; wanneer:

c. Is er schade toegekend en uitgekeerd? O Nee /[ Ja

d. Heeft u de schaderapporten? O Nee/O Ja
{graag ontvangen wij deze incl. calculaties, bij voorkeur digitaal)

e. Indien ja, is de schade hersteld? [ geheel / O gedeeltelijk / T niet
Toelichting:

2. Subsidies

a. Is er aanspraak gemaakt op de waardevermeerderingsregeling van het SNN (max. € 4.000,- t.b.v.

verduurzaming van de woning na schadetoekenning)? Nee /[ Ja

b. Indien ja; waar is de subsidie voor gebruikt?

¢ Is er aanspraak gemaakt op de SNN subsidie voor verduurzaming en verbetering? kﬂee/ O Ja

d. Indien ja, voor welk bedrag is er aanspraak gemaakt?
£

e. Waar is deze subsidie voor gebruikt en is dit al afgerond?

3. Versterking k
) ey
a. Valt de woning binnen de versterkingsoperatie? (}*ﬂk?ew"‘" O Nee/O Ja

b. Indien ja; wat is hierover bekend?



kadaster

Overwinningsplein 89, 9728GS Groningen

Samenvatting
Adres Gebruiksdoel Oorspronkelijk bouwjaar
Overwinningsplein 89, Groningen Woonfunctie 1961

9728GS Groningen

Status Oppervlakte Gemeente
Naamgeving uitgegeven 87 m? Groningen

Uitgebreid overzicht

Pand
Identificatienummer Oorspronkelijk bouwjaar Status
0014100010917163 1961 Pand in gebruik

Verblijfsobject

Identificatienummer Gebruiksdoel Oppervlakte
0014010011036981 Woonfunctie 87 m2
Status

Verblijfsobject in gebruik

Pagina1van 2 27-06-2023



kadaster

Nummeraanduiding

Identificatienummer
0014200010842522

Status
Naamgeving uitgegeven

Openbare ruimte

Identificatienummer
0014300010785706

Woonplaats

Identificatienummer
1070

Gemeente

Identificatienummer
0014

Pagina 2 van 2

Postcode
9728GS

Huisnummer
89

Naam
Overwinningsplein

Naam
Groningen

Naam
Groningen

Status
Naamgeving uitgegeven

Status
Woonplaats aangewezen

27-06-2023



Rijksoverheid

Adres

Adres Overwinningsplein 89

Postcode 9728GS

Woonplaats Groningen 2990
WOZ-Waarde il‘ l
Identificatie 001400058570 :

Grondopperviakte om?2

3022

Peildatum WOZ-waarde
01-01-2022 € 251.000
01-01-2021 €198.000
01-01-2020 €191.000
01-01-2019 €180.000
01-01-2018 €163.000
01-01-2017 € 143.000
01-01-2016 € 135.000
01-01-2015 € 135.000
01-01-2014 € 135.000

De WOZ-waarden worden bij beschikking vastgesteld door de gemeenten en langs elektronische weg in het loket geladen. Incidentele afwijkingen ten opzichte van de gegevens van de
gemeente zijn mogelijk. Aan de WOZ-waarden en overige gegevens in dit lokRet Runnen geen rechten worden ontleend. Het gebruik van het loket en de gegevens geschiedt op eigen risico.
Het ministerie van Financién is niet aanspreekbaar op schade direct of indirect als gevolg van het gebruik van het loket, de daarin opgenomen gegevens, of de vervaardigde afdrukken.

Printdatum 27-06-2023 | Pagina 1/3



Rijksoverheid

De WOZ-waarden worden bij beschikRing vastgesteld door de gemeenten en langs elektronische weg in het loket geladen. Incidentele afwijkingen ten opzichte van de gegevens van de
gemeente zijn mogelijk. Aan de WOZ-waarden en overige gegevens in dit loket Runnen geen rechten worden ontleend. Het gebruik van het loket en de gegevens geschiedt op eigen risico.
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Rijksoverheid

Adres

Adres Overwinningsplein 89 [ - ~ ) Ry,

Postcode 9728GS \“m\\ ﬁ N Sl s

Woonplaats Groningen #8°/ 2901 \-\_\ z
~ B T

Kenmerken ilili i . _

Bouwjaar 1961

S P~ 2999 ~
ll i /3002 2989 < \\\\ 291
2992 2993 By L li ey | 3003 3004 \\‘\\
Gebruiksdoel 0 L /
o .

. kN
woon fu n Ct '€ 299 2997 3 ) 'l 0? 3008 sl
O p p erv l d kte 87 m 2 i'G'Joorz(,Z*?Ci‘OJL 0 7

i
.y
3022 aap

, 3006 ~{ 3016 F36E
sobs  a06 L | 3017

wfo > I’W\ 2987
o 3014 » & ’l

De WOZ-waarden worden bij beschikRing vastgesteld door de gemeenten en langs elektronische weg in het loket geladen. Incidentele afwijkingen ten opzichte van de gegevens van de
gemeente zijn mogelijk. Aan de WOZ-waarden en overige gegevens in dit lokRet Runnen geen rechten worden ontleend. Het gebruik van het loket en de gegevens geschiedt op eigen risico.
Het ministerie van Financién is niet aanspreekbaar op schade direct of indirect als gevolg van het gebruik van het loket, de daarin opgenomen gegevens, of de vervaardigde afdrukken.
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Ruimtelijkeplannen.nl e I

ADRES PLANNAAM OF -NUMMER

Zoek op adres

GEMEENTE(9)  PROVINCIE (19) RIJK (29)

BESTEMMINGSPLANNEN

Y datacenters
voorbereidingsbesluit
vastgesteld (2022-11-08)

Herziening Parkeren 2021
bestemmingsplan
ontwerp (2022-02-24)

Herziening Bestemmingsregels Wonen
2

bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2020-04-01)

inpassingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2018-01-31)

Agrarische bouwpercelen

Facetherziening Parkeren
bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2016-06-08)

Woningsplitsing
bestemmingsplan
onherroepelijk (vastgesteld 2014-04-23)

Corpus den Hoorn

gemeentelijk plan; bestemmingsplan artikel
10

onherroepelijk (2009-05-21)

STRUCTUURVISIES

~ Verberg plannen
—

i
]
f
- £
1| m

50

Gebouwd Erfgoed Groningen

Gemeente Groningen
xstemmingsplan
1twerp (2023-04-20)

PLEKINFO DOCUMENTEN KENMERKEN

’ 233366.2,579750.7

Dubbelbestemming
Waarde - Karakteristieke gebouwen
en objecten


https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0014.BP648GebouwdErfgd-ow02/r_NL.IMRO.0014.BP648GebouwdErfgd-ow02.html#_4_Waarde-Karakteristiekegebouwenenobjecten

Rijksoverheid

Energielabel woning Veel besparingsmogelikheden Energielabel E

Registratienummer 935227489
Datum van registratie 12-04-2018
Geldig tot 12-04-2028

Overwinningsplein 89
9728GS Groningen

BAG-ID: 0014010011036981

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype Appartement met 1 woonlaag - Tussen midden
Bouwperiode 1946 t/m 1964
Woonoppervlakte 81t/m 100 m?
2. Glas woonruimte(s) Dubbel glas
Glas slaapruimte(s) HR glas
3. Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd
q. Dakisolatie Niet van toepassing
5. Vloerisolatie Niet van toepassing
6. Verwarming Gemeenschappelijk CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
7. Aparte warmtapwatervoorziening Een elektrische boiler
8. Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboiler
9. Ventilatie Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater
(Extra) isolatie van uw buitenmuren
Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

HR++ glas in de woonruimte(s)

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Eric Hensens

Examennummer 186973 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 59462744 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www.zoekuwenergielabel.nl.

Disclaimer

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het
energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daad-
werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e.d. is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning.

Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.



Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over de geadviseerde maatregelen.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor
een bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Het
rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht

procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is
vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer

Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie s
vergelijkbaar met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je
bespaart nog meer als je spouwmuurisolatie combineert met isolatie aan
de buitenzijde of de binnenzijde van de gevel (voorzetwand).
Aanbeveling voor de bestaande bouw is een isolatiewaarde van Rc 2 2,5

m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U <1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim 500 euro (aan energiekosten en onderhoud) als je een HR-
107 combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n

2.100 euro moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een
zeer hoog rendement. Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 80 tot
140 procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de

warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 50 procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m3 gas, ofwel
140 euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 110
euro over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo'n 25 euro voor
circa 100 kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald
zijn. Heeft het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing
hoger: gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo’'n
1.600 kWh). Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom
dan met gas. Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo’'n
75 M3 gas (ruim 50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart

op verwarming. Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen
kost inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil
oktober 2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is
vergelijkbaar met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer

Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende
eisen voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat
meer dan 25 procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernieuwd,
veranderd of vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:
+Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc = 3,5 m2K/W.

» Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 6,0 m2K/W.

* Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 4,5 m2K/W.

+ HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebben van U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in
leefruimte(s) en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie- eisen van een

grootschalige renovatie.

NB: de opgegeven rendementen  zijn door Milieu Centraal berekend met de
Standaard ~ Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standaard
Rekenmethode Rendementen  is direct te vergeljken met de rente op een

spaarrekening.  Meer In


http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/vloer-en-bodemisolatie
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/dakisolatie
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/dakisolatie
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/gevelisolatie-buitenkant
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/gevelisolatie-buitenkant
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/gevelisolatie-binnenkant
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/spouwmuurisolatie
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/dubbel-glas-en-hr-glas
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/energiezuinig-verwarmen-en-warm-water/nieuwe-cv-of-combiketel-kopen
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/energiezuinig-verwarmen-en-warm-water/warmtepomp-combi-en-hybridewarmtepomp
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/energiezuinig-verwarmen-en-warm-water/zonneboiler
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/zonnepanelen/zonnepanelen-kopen/kosten-en-baten-van-zonnepanelen
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/zonnepanelen/zonnepanelen-kopen/kosten-en-baten-van-zonnepanelen
http://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/financiering-energie-besparen/rendement-energiebesparing

Hieronder

besparingen

ziet u in één handig overzicht

en terugverdientijd

voor

van de energiebesparende

uw woningtype,

de eenmalige

maatregelen.

Rosten,

de jaarlijkse

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meerinformatie over actuele gegevens ga

naar www.milieucentraal.nl.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Rendement

besparing

Eenmalige
kosten

Terugverdientijd

Isoleren dak Voor dit woningtype niet van toepassing
Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging
Zonneboiler van uw appartement in het gebouw, vraag advies bij een deskundige naar de

mogelijkheden en kosten

Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging
van uw appartement in het gebouw, vraag advies bij een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten

Zonnepanelen

Vervanging VR-combiketel door HR- Afhankelijk van Afhankelijk van

combiketel €90 €2100 vervangmoment vervangmoment
Isoleren spouwmuur €190 €750 q jaar 10%
Vervanging enkel glas door HR++ glas €170 €2200 13 jaar 5%

Isoleren begane grond vloer Voor dit woningtype niet van toepassing

De besparingen zijn berekend voor een twee persoons huishouden in een gemiddeld appartement (66 m2)in Nederland met een HR-combiketel en waarin
genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedrag is van invloed op de werkelijke besparing die u realiseert na het nemen van de maatregelen.
Als u nu al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparing
van de HR-ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie. Het genoemde rendement is vergelijkbaar met rente op een spaarrekening. (Bron:

www.milieucentraal.nl) (Bron: www.milieucentraal.nl )



http://www.milieucentraal.nl
http://www.milieucentraal.nl
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Rapport opgevraagd door Anderzmakelaar voor verkoop Overwinningsplein 89 Groningen.

www.anderzmakelaar.nl | 050-2041292

Samenvatting

Naam Aantal Gebied(km?) Lengte(km)
Tankbestand N/A N/A
Historisch bodembestand N/A N/A
Dempingen 0,00 N/A
Dempingen - geen rapport
beschikbaar 0 N/A
Onderzoeken 0,00 N/A
Onderzoeken - geen rapport
beschikbaar 0 N/A
Tankbestand
# Adres_omschrijving STATUS Aantal
1 Overwinningsplein 119, Groningen Niet gesaneerd 1
Dempingen
# Locatienaam Locatiecode Informatie Gebied(km?)
Voor deze locatie is het
volgende digitale rapport
beschikbaar:
e 06042 Historisch
Onderzoek Dempingen
Groningen 26
januari.pdf
1 Invasiestraat, dempingen AA001401803 <0,01

Corpus den Hoorn 2e deel

Met behulp van bovenstaande
linkje kunt u het genoemde
rapport als PFD-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum.

Onderzoeken



https://arcgis.groningen.nl/AA001401803/06042%20Historisch%20Onderzoek%20Dempingen%20Groningen%2026%20januari.pdf
https://gemeente.groningen.nl/contact

Locatienaam

Locatiecode

Informatie

Gebied(km?)

Overwinningsplein 113

AA001402795

Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar:

* Rapport HO851
Overwinningsplein
113.pdf

* Rapport 00851
Overwinningsplein
113.pdf

Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het genoemde
rapport als PFD-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum.

< 0,01

Overwinningsplein,
parkeerplaats

AA001403233

Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar:

¢ EVA-2007 7-105-011-
256.pdf

e NO-1997 1-11-482-
0.pdf

e NO-2006 1-21-527-
4.pdf

e NO-2006 VN-35835.pdf

e VO-1997 1-11-482-2.pdf

e VO-2004 9M7988.pdf

Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het genoemde
rapport als PFD-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum.

<0,01

Corpus den Hoorn, woonwijk

AA001403857

Voor deze locatie is het
volgende digitale rapport
beschikbaar:

e HO-2003 9M4339.pdf

Met behulp van bovenstaande
linkje kunt u het genoemde
rapport als PFD-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons

klantcontactcentrum.

<0,01

Gemeente Groningen, afd. Geo&Data. Hoewel dit rapport met zorg is samengesteld kunnen er geen rechten aan worden ontleend.



https://arcgis.groningen.nl/AA001402795/Rapport%20HO851%20Overwinningsplein%20113.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001402795/Rapport%20OO851%20Overwinningsplein%20113.pdf
https://gemeente.groningen.nl/contact
https://arcgis.groningen.nl/AA001403233/EVA-2007%207-105-011-256.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001403233/NO-1997%201-11-482-0.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001403233/NO-2006%201-21-527-4.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001403233/NO-2006%20VN-35835.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001403233/VO-1997%201-11-482-2.pdf
https://arcgis.groningen.nl/AA001403233/VO-2004%209M7988.pdf
https://gemeente.groningen.nl/contact
https://arcgis.groningen.nl/AA001403857/HO-2003%209M4339.pdf
https://gemeente.groningen.nl/contact
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AnderZ

LA el VERKOOPVOORWAARDEN

Koopakte

Tenzij anders vermeld zal de koopakte worden opgemaakt door Anderz makelaar of door desbetreffende projectnotaris conform
de model koopaktes, opgesteld door de Nederlandse Vereniging van makelaars in onroerende goederen en vastgoeddeskundigen
(NVM), de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis.

Registratie

Na het tekenen zal de overeenkomst ter registratie kunnen worden aangeboden bij het kadaster, doch niet eerder dan dat de
ontbindende voorwaarden zijn verstreken en de overeenkomst onherroepelijk is. De kosten van registratie komen voor rekening van
de koper. Het laten inschrijven/registreren van de overeenkomst heeft tot gevolg dat latere faillissementen, overdrachten,
beslagen en een later gevestigd voorkeursrecht van de gemeente niet tegen de koper kunnen worden ingeroepen. De maximale
geldigheidsduur van de registratie is 6 maanden.

Bankgarantie/waarborgsom

Koper is verplicht om na het tot stand komen van de overeenkomst een bankgarantie op te stellen voor een bedrag van 10% van
de koopsom. Deze dient binnen 6 weken, na de mondelinge overeenkomst, bij de notaris te zijn. Voor een bankgarantie berekent de
bank een vergoeding. Het is ook mogelijk om binnen 6 weken een waarborgsom te storten op de rekening van de notaris. Deze
waarborgsom bedraagt 10% van de koopsom en wordt ten tijde van de eigendomsoverdracht in mindering op de koopsom
gebracht.

Bedenktijd

De koper, een natuurlijk persoon die niet handelt in de uitoefening van bedrijf of beroep, heeft gedurende 3 dagen het recht de
koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie van de getekende koop overeenkomst aan
de koper ter hand is gesteld. De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze eindigt op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld. De makelaar kan precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.

Erfdienstbaarheden

De in het kadaster ingeschreven rechten en plichten zijn van toepassing. Een kopie van de laatste eigendomstitel is bij de
makelaar ter inzage. In de notariéle akte van levering worden bepalingen opgenomen waardoor de huidige toestand
gehandhaafd blijft

Vragenlijst
De vragenlijst is naar eer en geweten ingevuld door de verkoper. Voor de juistheid van de verstrekte informatie kan door Anderz
Makelaar en verkoper echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard.

Voorbehouden
Een voorbehoud, bijvoorbeeld tot verkrijging van financiering, wordt verstrekt indien gewenst, voor een periode van zes weken na
de mondelinge overeenkomst.

Schriftelijke vastlegging

Uit de koopakte vloeien pas verplichtingen voort als beide partijen deze akte hebben ondertekend. De partij die deze akte als
eerste ondertekent, heeft het recht de overeenkomst te ontbinden wanneer hij niet uiterlijk op de achtste werkdag nadat hij de akte
ondertekend heeft (een kopie van) de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen. Dit recht vervalt als daar niet
uiterlijk op de derde werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende akte is ontvangen, gebruik van is
gemaakt.

Asbestclausule

Asbest is in het verleden veel toegepast in de bouw vanwege de goede eigenschappen die het materiaal bezit. Sinds 1juli 1993 is
de verkoop van asbesthoudende materialen in Nederland verboden. Woningen die voor die datum zijn gebouwd kunnen dus nog
asbesthoudende materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook bij deze woningen een clausule worden opgenomen waarin
koper verklaart bekend te zijn met de mogelijke aanwezigheid van asbesthoudende materialen en deze te aanvaarden.

Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 40 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld
mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en
2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder
gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Niet-zelfbewoningsclausule

Verkoper heeft koper uitdrukkelijk geattendeerd op het feit dat verkoper het verkochte niet zelf feitelijk heeft gebruikt/bewoond en
dat hij derhalve koper niet heeft kunnen informeren over eigenschappen van c.q. gebreken aan het verkochte, waarvan hij op de
hoogte zou zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit kader zijn partijen uitdrukkelijk overeen gekomen dat
dergelijke eigenschappen c.qg. gebreken voor risico en rekening van koper komen en dat bij de vaststelling van de koopsom
hiermee rekening is gehouden. (eventueel: Om dit risico voor koper te beperken heeft verkoper koper in de gelegenheid gesteld
een bouwkundige inspectie uit te doen voeren. Hiervan heeft koper wel/geen gebruik van gemaakt.)

Lijst van zaken

Bij de aankoop wordt de staat van oplevering vastgesteld middels een lijst van (on)roerende zaken behorende bij de koopakte.
Mocht u tijdens het tot stand komen van de overeenkomst niets afspreken over de inhoud van deze lijst dan wordt deze lijst zonder
aanpassingen automatisch bindend voor beide partijen.
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AnderZ

Documentatie

Alle gegevens in deze brochure zijn uitsluitend
bestemd voor belanghebbende. Hoewel wij
deze brochure met de grootst mogelijke
zorgvuldigheid hebben samengesteld, zijn
fouten en vergissingen mogelijk en is eigen
onderzoek raadzaam. Aan deze gegevens
kunnen geen garanties c.q. rechten worden
ontleend.

Biedingsprocedure

Alle geinteresseerden worden in de
gelegenheid gesteld om een bod uit te
brengen (inschrijving) en daarbij aan te geven
welke ontbindende voorwaarde(n) gewenst
zijn. De deadline van deze inschrijving is de
dinsdag na de bezichtiging om 12:00 uur.
Woensdagochtend maakt de verkoper een
keuze waarna de makelaar contact zal
opnemen met de koper' en worden de overige
bieders geinformeerd.

Ontbindende voorwaarden - Voorbehoud
De huidige markt is snel en buitensporig te
noemen. Om aan bod te komen voor een
mooie woning speelt deskundigheid,
creativiteit en geluk een grote rol. Verkopers
zullen de voorkeur geven aan minder
voorwaarden. Maar voor kopers blijft het
belangrijk. Het is onverstandig om dit
voorbehoud te laten vallen, als er geen 100%
zekerheid is. Laat je goed informeren!

Onderzoek plicht

Een koper koopt de onroerende zaak in de
staat waarin het zich bevindt ten tijde van het
aangaan van de koopovereenkomst. Verkoper

staat niet in voor de afwezigheid van gebreken.

Een koper wordt desgewenst en
overeengekomen in de gelegenheid gesteld
om voorafgaande aan de aankoop het nodige
onderzoek te doen.

Reactie na een bezichtiging

Onze opdrachtgevers stellen het altijd zeer op
prijs om een reactie van uw kant te vernemen
na een bezichtiging. Wij ook! Dus stuur even
een appje of mail met je reactie dan praten wij
de verkoper weer bij.

AANVULLENDE INFORMATIE

Persoonlijke gegevens - Privacy.

Wanneer u deel uitmaakt van een verkoop/
aankoop/ huurtransactie via ons kantoor
worden noodzakelijke gegevens gebruikt en/ of
vastgelegd. In onze privacyverklaring kunt u
lezen hoe wij als makelaarskantoor met uw
gegevens omgaan.

Hypotheek

De lening mag niet hoger zijn dan de woning
waard is (taxatiewaarde). Je mag dus niet
meer dan 100% van de woningwadarde lenen.
Overige kosten, zoals voor advies, notaris of
taxatie mag je niet uit de hypotheek betalen.
Advies nodig? Weten wat je kunt lenen en wat
het dan kost per maand ? Onze adviseurs
staan voor je klaar.

Taxatie

Een taxatie is nodig voor je hypotheek.
Verkopen wij een woning aan je, dan dien je
zelf een taxatie te regelen. Zijn wij niet
betrokken bij de verkoop, dan kunnen wij een
taxatie voor je uitvoeren. Wij kunnen deze voor
je regelen.

Bouwtechnisch adviseur

Wil je een woning bouwtechnisch laten
controleren ? Ga je gang ! Hoe meer zekerheid
hoe beter. Je kunt ons inschakelen om dat
voor je te regelen.

Eigen woning verkopen?

Heb je nog een eigen woning? Laat ons dan
snel een (gratis) waardebepaling doen. Dan
weet je wat je kan uitgeven en wat je kan
bieden om je kansen te vergroten.

Met alle liefde helpen wij jou bij de verkoop van
je woning. Geen gedoe, maximale
tevredenheid.

Aankoopmakelaar?

Heb je nog geen geluk met het aankopen.
Het kan ook AnderZ ! Volg ons voor
vooraankondigingen! Of bel ons gerust voor
een vrijblijvende kennismaking.

Wij wensen je veel geluk met het vinden van
jouw nieuwe woning!
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Over Anderz Makelaar

Anderz makelaar bestaat ruim 25 jaar en is een kleinschalig familiebedrijf met een
proactieve mentaliteit en een sympathieke instelling. Martin is eigenaar en met zijn team
van uiterst gekwalificeerde medewerkers doen zij alles wat nodig is om u te ontzorgen.

DE AANKOOPMAKELAAR

Velen kennen Martin Hammega als
aankoop makelaar. Wel logisch,
want onze aankoop domineert.
Sinds 2008 is Martin dagelijks actief
op de woningmarkt. Hij kent elk
aspect, hij weet precies wat een
koper verwacht en waar de
spanning ligt. Dit heeft grote
voordeel bij verkooptrajecten.
Martin beheerst de stad en kent elke
wijk en het karakter.

Anders makelaar is vooral een
mensgerichte organisatie. Open,
goudeerlijk en doordacht. Zij
baseren alle acties op verifieerbare
argumenten waardoor alles
herkenbaar en zichtbaar is.

Kortom: ze leggen de nuance waar
die hoort zodat de klanten zeker en
weloverwogen zijn bij elke stap.

EXPAT GRONINGEN

Expat Groningen (onderdeel van
Anderz makelaar) is dé aankoop
makelaar voor expats. De regels in
Nederland zijn vaak niet bekend en
anders in eigen land. Daarnaast is
de taal vaak een barriére. Anderz
makelaar is specialist en helpt ze
om zich thuis te laten voelen. Het
aantal (terugkerende) internatio-
nale klanten groeit en al 22 jaar
helpen ze expats vanuit heel de
wereld aan een woning. Ze bouwen
voort op een retourpercentage van
85% en de mond-tot-mond-
reclame van tevreden klanten.

‘Dit jaar kregen we zelfs een set
sleutels vanuit Maleisié toege-
stuurd, van een voormalig klant in
2006, om nu zijn huis in Nederland
voor hem te verkopen. Groot
compliment!’

GEBUNDELDE KRACHTEN

Op kantoor runt de lieftallige
officemanager Quwendy de show.
Zij is het betrouwbare, solide
fundament van de zaak en eerste
contactpersoon. Zij houdt zich
vooral bezig met papierwerk,
processen, presentatie, planning,
communicatie en is Martin zijn
externe geheugen...

Omdat Anderz Makelaar zich blijft
aanpassen om u zo goed mogelijk
te helpen, werken zij ook met
flexibele arbeid. In de eerste plaats
zal Martin Hammega de Go-To Guy
zijn, maar ze bundelen krachten
met verschillende externe partijen
om altijd compleet te kunnen
leveren.

Als u iets mist, zeg het maar!

"HET IS MENSENWERK"

Ik wilde altijd helikopterpiloot willen worden... Dusss... in het begin werd ik afgewezen omdat ik niet arrogant genoeg
was; dat vatte ik op als een compliment. De 2e keer werd ik afgewezen vanwege mijn mooie ogen;)

En dan, het leven neemt je mee naar onverwachte plaatsen...
Ik zwierf door Europa met allerlei baantjes. Van op mijn knietjes op het land, verkoop van outdoor spullen en tenten,
het importeren van motoraccessoires tot het werken bij een bank. Na een paar jaar kwam ik bij Nederlands nr.1
verhuurbedrijf. Daar begon mijn vastgoed carriére en daar leerde ik dat al mijn baantjes 1 ding gemeen hadden:

MENSEN.

Ik vind mensen indrukwekkend. Hun gedrag en hoe ze tot een beslissing komen vind ik fascinerend. En ik help graag
mensen. Daarnaast ben ik altijd al bijzonder geintrigeerd door bepaalde bouwwerken en de details. Dit komt voor
mij samen in de makelaardij. Het gaat zeker niet alleen om de locatie en het is zeker méer dan het verkopen van
een stapel stenen. Het is persoonlijk; het is mensenwerk.

—Martin R. Hammega




Verhuis Planner \/

ONGEVEER 2 MAANDEN VOOR DE VERHUIZING

O Eventueel huur opzeggen

O PostNL verhuisservice

O Beginnen met opruimen

O Informeer naar mogelijke verhuiskostenvergoeding

O Vrije dagen aanvragen op het werk

O Energie leverancier uitzoeken

O Inboedelverzekering aanvragen

O Verhuisbedrijf offertes aanvragen

O Internet aansluiting aanvragen of verhuizen

O School informeren over uw verhuisplannen

O Vraag informatie op over de scholen, naschoolse opvang
of kinderdagverblijven in uw nieuwe woonomgeving

EEN MAAND VOOR DE VERHUISDAG

O Verhuisberichten verzenden;

O Verhuisdozen laten brengen

O Bij bestellingen e.d. rekening houden met ander adres
O Verhuizer bespreken of de huur van een verhuisauto
O Verhuishulp (vrienden en familie) vragen

O Electriciteits- en gaslevering oude huis opzeggen

O en aanvragen voor het nieuwe huis

O Huispersoneel opzeggen

O Spullen opruimen die niet meegaan

ENKELE WEKEN VOOR DE VERHUIZING

O Adreswijzigingen versturen

O Gas-, Water- en Electra levering opzeggen en aanvragen
O CV-onderhoudscontract, glazenwasser opzeggen

O Belangrijke papieren en spullen opbergen in een kluis

O Postbus opzeggen/aanvragen

O Verzekeringen regelen

O Bank inlichten

O Zorgverzekering inlichten

O Arts en tandarts inlichten en evt. een nieuwe zoeken

O Inschrijven bij de Gemeente

O Schoorsteen laten vegen

O Garantiebewijzen en handleidingen klaarleggen

O Kinderen opgeven voor nieuwe school

O Gereedschap apart houden wat nog nodig is

O Overbodige spullen verkopen

O In de buurt geleende spullen terug brengen

O Inwisselen (zegel)spaaracties in de plaatselijke winkels
O Afspraak maken voor schoonmaken nieuwe huis

O Maak een afspraak voor het ophalen van grof vuil

EEN WEEK VOOR DE VERHUISDAG

O Sleuteloverdracht oude huis en nieuwe huis afspreken
(regelt de makelaar)

O Alle huissleutels in omloop terugvragen

O Leveranciers die aan de deur komen inlichten

O VVE (appartement) inlichten

O Bibliotheekboeken retourneren

0 Oppas voor kinderen en huisdieren tijdens de verhuizing

O stickers op dozen plakken met verwijzing naar de
kamers (keuken, badkamer etc.)

O Spullen inpakken die u niet meer nodig heeft

O Diepvries leeghalen en ontdooien

O Zorgen voor genoeg parkeerruimte op de verhuisdag

0 Genoeg eten/drinken in huis halen voor het verhuizen
(nieuwe en oude woning)

O Schoonmaakspullen en vuilniszakken

OP DE VERHUISDAG
O Voldoende contant geld op zak
O Meterstanden opnemen
O Waterleiding aftappen bij strenge vorst
O Huis nakijken op achtergebleven dingen
O Zorg dat de containers geleegd zijn
O Sleutel overdragen
O Enkele dozen bewaren voor de laatste spullen
O Trommelbeveiliging wasmachine aanbrengen
O Harde schijf van de computer beveiligen
O Laatste gordijnen eraf halen
O Belangrijke zaken apart houden
(geld, sleutels, verzekeringspapieren etc.)
O Ramen en deuren goed sluiten
O Geldig legitimatiebewijs voor de notaris

NA DE VERHUIZING
O Eventuele verhuisschade controleren
O Verhuisdozen retour zenden

0 FOTO'S EN KOFFIE BIJ JE FAVORIETE MAKELAAR
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